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[1] A rendelet célja, hogy meghatarozza Letenye Varos kozigazgatasi teriiletének és telkeinek
felhasznalasara és az épités helyi rendjére vonatkoz6 szabalyokat, a helyi telepiilésrendezési és épitési
kovetelményeket, a varos teriiletének épitési Ovezetbe €és Ovezetbe soroldsat, valamint ezekre
vonatkozoan a beépités és telekalakitas paramétereit, tovabba a telepiilésképi kovetelményeket és azok
érvényesitésének eszkozeit, ennek érdekében

[2] Letenye Varos Onkormanyzata Képviselé-testiilete a magyar épitészetrdl szold 2023. évi C.
torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag Alaptorvénye
32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban, a magyar épitészetrdl szold 2023. évi C. torvény 22. § (1)
bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eljarva, a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérol, valamint egyes teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021.
(VIL. 15.) Korm. rendelet 62. § (1) bekezdés a) pontjdban meghatarozott véleményezésre jogosult
allamigazgatasi szervek, a partnerségi egyeztetés helyl szabalyairdl szolo 14/2022.(X.28.)
onkormanyzati rendeletben meghatarozott egyéb érdekeltek véleményének kikérésével a kdvetkezoket
rendeli el:

I Fejezet
ALTALANOS RENDELKEZESEK

1.§

(1) E rendelet hatalya Letenye varos kozigazgatasi teriiletén megvalosuld telekalakitasra, épitési
tevékenységre, rendeltetés modositasra, telepiilésképi kovetelményekre terjed ki.

(2) Letenye varos kozigazgatasi teriiletén telket alakitani, teriiletet felhasznalni, tovabba épitési
tevékenységet folytatni, a magyar épitészetrdl sz616 2023. évi C. térvény (a tovabbiakban: Méptv.) , a
telepiilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatarol szolo 280/2024. (IX.30.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: a TEKA), az egyéb altalanos érvényii jogszabalyok, jogi rendelkezések és
hatdsagi eldirasok, valamint e rendelet alkalmazésaval, azok eldirasainak betartdsaval lehet.

2.§

E rendelet alkalmazésa soran:

1. technologiai jellegli épitmény: olyan miiszaki alkotds, amely elsOsorban nem emberi
tartozkoddasira alkalmas, hanem kozvetleniil valamilyen gazdasagi tevékenységhez sziikséges
célokat szolgalo épitmény (magas tarold, sild, tartaly) mozgatd berendezés.

2. okoldgiai haldzat: a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo
2018. ¢évi CXXXIX. torvény 4. § 34. pontja szerinti fogalom.

3. nagyvizi meder: a vizgazdalkodasrol szolo 1995. évi LVIL torvény 1. szamt melléklet 12. a)
alpont szerinti fogalom



cégtabla: az épiileten a homlokzat sikjaban, a keritésen vagy onélldéan elhelyezett tabla, felirat
vagy egyéb targy, amely a telken vagy az épiiletben székhellyel vagy telephellyel rendelkezd
vallalkozas, civil szervezet, egyéb tarsadalmi szervezet azonositasara szolgal.

elektronikus hirk6zlési épitmény: az elektronikus hirkozlésrdl sz616 2003. évi C. térvény 188.
§ 14. pontja szerinti fogalom.

helyi védelem alatt 4ll¢ teriilet: a Méptv. 96. § (9) bekezdés szerinti fogalom, amely a varostest
varosképileg , torténetileg kiemelkedd jelentdségli, Osszefiiggd tombjeinek koriilhatarolt
teriilete, amelyet a képviseld-testiilet e rendelettel védetté nyilvanit.

helyi emlék: minden olyan épiilet, épiiletrész, koztéri alkotas, ndvényzet, utcabutor és egyéb
létesitmény, mely formaja, kora vagy valamely hozzd fiz6d6 torténeti kiillonlegesség altal
jelentds épitészeti, képzOmiivészeti vagy botanikai értéket képvisel, a telepiiléskép kedvezo
megjelenését befolyésolja, vagy a nemzeti illetve helyi hagyomanyok megdrzése szempontjabol
fontos.

) II. Fejezet
EPITESI TELEKALAKITASI KOVETELMENYEK

1. Az épitett kornyezet alakitasara vonatkozo altalanos eldirasok

3.§

(1) E rendelet hatdlya ald tartozé teriileten telekalakitasi és épitési tevékenységet folytatni — a
vonatkozo6 kiilon jogszabalyok mellett — e rendelet eldirdsainak megfelelden és e rendelet 1. mellékletét

képezd Szabalyozasi tervben meghatarozottak szerint lehet.

(2) Az épitett kornyezet alakitdsara vonatkozo épitési szabalyokat - a jelen fejezetben megallapitott

eltérések figyelembevételével - az egyes €pitési Ovezetek vagy ovezetek eldirasai allapitjak meg.

(3) A (2) bekezdéstdl eltérden a meglévd épiilet épitési hatarvonalon kiviilre esd része felujithato,

korszerusithetd €és a kialakult homlokzati sikban bdvithetd, de jja nem épitheto.

(4) Az 0 beépitésre szant teriileteket jelen rendelet 4. melléklete tartalmazza részletesen.

4.§

(1) Meglévo épiilet épitési hatarvonalon kiviilre esd része felujithato, korszeriisithetd, de 0jja nem

¢épithetd.

(2) Amennyiben a telek meglévd beépitettsége meghaladja a rd vonatkozd dvezetben megallapitott
legnagyobb beépitettséget, az épiilet megtarthatd, a meglévo épiileten épitési tevékenység végezhetd,

de a beépitettség tovabb nem ndvelhetd.

(3) Az egyes épitési Ovezetekben vagy dvezetekben megallapitott eld-, oldal- és hats6 kert méretnél

kisebb kialakult el6-, oldal- vagy hatso kert méret fenntarthatd, de tovabb nem csdkkenthetd.

(4) Saroktelek eseten a beepithetdseg az Gvezeti el6iras legfeljebb 1,5-szerese lehet, de - a (2) bekezdes
kivételével - ezzel egyiitt sem haladhatja meg az adott épitési Ovezetre vagy dvezetre a TEKA altal

meghatarozott legnagyobb beépitettségi mértéket.



(5) Oldalhataron allo beépitési mdodnal 0j épiilet az épitési helyen beliil szabadon, de — az MKk jeli
ovezet kivételével, ahol az oldalhatarra telepithetd az épiilet - az oldalhatartol legalabb 30 cm
tavolsagra helyezhetd el. Meglévo épiilet a kialakult homlokzati sikban bovitheto.

(6) Az oldalhatar az északi vagy a keleti és az ezekhez legkdzelebb allo tajolasu telekhatar. Kialakult
allapotban ettdl eltérd és tombon beliil valtakozo is lehet, ami fenntarthato a telepitési tavolsagra
vonatkozo szabalyok betartasa mellett.

(7) A kialakult allapotot a meglévd foépiilet elhelyezkedése hatarozza meg. Ennek hidnyaban az az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett meglévé melléképiilet.

(8) Onallo terepszint alatti épitmény minden épitési dvezetben vagy dvezetben csak sajat telken beliil

helyezhet? el tigy, hogy

a)  oldalhataron allo beépitésnél az oldalkertbdl a telekhatartol mért legalabb 3,0 métert vagy

b)  szabadon all6 beépitésnél az oldalkertbdl a telekhatartol mért legalabb 2,0 métert szabadon kell
hagyni.

(9) Miitargy és melléképitmény a TEKA vonatkoz6 el8irasai szerint helyezhetd el.

(10) A telek hatarain €s a telek teriiletén beliil kerités 1étesithetd. Telekhataron keritést - a teleptilésképi

kovetelmények alkalmazasa mellett, a TEK A-ban meghatarozottak betartdsaval:

a)  épitési telek esetében a telek homlokvonalan vagy attdl beljebb, valamint a k6zos telekhataron,

b)  telek esetében a kiilteriileti ut telekhataratol mért legalabb 3 méter tdvolsagban, vagy az illetékes
kozatkezeld altal megallapitott tavolsagban, valamint a kozos telekhataron kell kialakitani és
fenntartani.

(11) A kerités teljes magassaga a végleges, legalacsonyabb terepszinttdl mérve -figyelembe véve e

rendelet 58. § (7) bekezdésének rendelkezéseit - legfeljebb 2,0 méter magas lehet.

2. A telekalakitas eloirasai

5.§
(1) Nyulvanyos telek a varos teriiletén nem alakithato ki.

(2) Maganut legalabb a kovetkez6 szélességii legyen:
a)  egy-kettd telket kiszolgélo: 4 m

b)  harom-négy telket kiszolgalo: 6 m

c¢)  Ot-hét telket kiszolgalo: 8 m

d) e folotti telekcsoport esetén: 10 m

e)  tiznél tobb telek csak kozuttal szolgalhato ki

f)  haldzati szerepli kerékparut és gyalogut: 3 m

(3) Maganuttal feltart meglévd telek tovabbi felosztasa esetén a (2) bekezdés a)—e) pontjai az Uj
telekosztast kovetden 1étrejovo 1) telkek kiszolgélasa esetében is alkalmazni kell. Ebben az esetben az
eredeti maganut szélesitésérdl is gondoskodni kell.

(4) A kozforgalom eldl el nem zart maganut altal kiszolgalt épitési telket, telket ugy kell kialakitani és
azokon épitményeket elhelyezni, mintha a magénut koztertilet lenne.



(5) Kozteriilet és kozmii szamara telek barmelyik 6vezetben vagy épitési Ovezetben kialakithato, a

vonatkoz6 telekalakitdsi kdvetelmények mellézésével, az dgazati szabalyok betartdsa mellett, ugy,

hogy

a)  Ezen létesitmények, miitdrgyak céljara a telekalakitas akkor is lehetséges, ha a visszamaradd
telek a telekalakitast kdvetden mar nem felel meg a ra vonatkozd Gvezetben vagy épitési
Ovezetben el6irt telekalakitasi kovetelményeknek. és

b)  Azigy kialakul6 visszamarado telek a ra vonatkozo épitési eldirasok betartdsa mellett beépithetd.

3. Allattart6 épitmények elhelyezésének feltételei

6. §

Az allattart6 épitményeket — a kdzegészségiigyi és az allategészségiigyi, tovabba a kdrnyezetvédelmi
kovetelmények figyelembevételével - gy kell kialakitani, hogy a:
a)  Kis testii 10 kg alatti haszonallat tartasara szolgald épitményeket, tovabba azok kifutdjat, tragya
vagy tragyalé tarolojat:
aa) 50 db allatig lakoépiilettdl, huzamos emberi tartézkodasra szolgald épiilettol, asott vagy furt
kuttol legalabb 10 méter, kozteriilettdl legalabb 20 méter,
ab) 100 db allatig lakoépiilettdl, huzamos emberi tartdozkodasra szolgalo épiilettdl, asott vagy
fart kattol legalabb 50 méter, kozteriilettdl legalabb 70 méter,
ac) 100 db allat felett lakdépiilettdl, huzamos emberi tartozkodasra szolgalo éptilettdl, asott vagy
fart kattol legalabb 100 méter, kozteriilettdl legalabb 120 méter
tavolsagra lehet elhelyezni.
b) Az a) pontba nem tartozé allat — a kedvtelésbdl tartott allat kivételével - tartdsara szolgdlod
épitményeket, tovabba azok kifutojat, tragya vagy tragyalé tarolojat:
ba) 10 db allatig lakdépiilettdl, huzamos emberi tartézkodasra szolgald épiilettdl, asott vagy furt
kuttol legalabb 30 méter, kozteriilettdl legalabb 50 méter,
bb) 50 db allatig lakoépiilettdl, huzamos emberi tartdzkodasra szolgald épiilettdl, asott, furt
kuttol legalabb 50 méter, kozteriilettdl legalabb 70 méter,
bc) 50 db allat felett lakoépiilettdl, huzamos emberi tartdzkodasra szolgald épiilettdl, asott vagy
fart kattol legalabb 100 méter, kozteriilettdl legalabb 120 m tavolsagra lehet elhelyezni..
¢) A kedvtelésbdl tartott allatok szdmara szolgalo allattartd épitmények, tovabba azok kifutdja a
telken szabadon elhelyezhetd, de a kozteriilettdl legalabb 5 méter tavolsagot kell tartani.
d)  Oldalhataron all6 kifutd szomszéd fel¢ zartan alakithato ki.

4. Jarmiivek elhelyezésére vonatkozo eléirasok

7.8

(1) A gépjarmi, kerékpar és motorkerékpar varakozohelyek szamara, elhelyezésére vonatkozo
szabalyokat a TEKA allapitja meg.

(2) A varoskozpontban és milemlék kornyezetében a gépjarmill varakozohelyek a telekhatartdl mért,

legfeljebb 500 méteren beliili mas telken parkoldban, parkoléhazban, illetve a kézforgalom céljara el
nem zart maganut egy részének felhasznalasaval is kialakithatok.

5. Novénytelepitési eloirasok

8.§



(1) A legkisebb filtetési, telepitési tdvolsag - ide értve a magatol kelt novényt is - ha az lltetvény
gondozasat sajat ingatlanon végzik :
a)  Azingatlan déli és nyugati hataratol:
aa) sz016, valamint 3 m-nél magasabbra nem nové gyiimolcs- €s egyéb bokor, €ldsévény
esetében 0,6 m;
ab) 3 m-nél magasabbra nem novo gyiimdlcs- €s egyéb fa esetében 1,0 m;
ac) 3 m-nél magasabbra novo gyiimolcs- €s egyéb bokor, ¢l6sdovény, valamint az ad) és ae)
pontokban nem szerepld gylimolcsfa esetében 2,0 m;
ad) cseresznyefa esetében 2,5 m;
ae) dio- és gesztenyefa, tovabba minden egyéb fa esetében 4,0 m;
b) Az ingatlan északi és keleti hataratol:
ba) 1 m-nél magasabbra nem novd bokor (élésdvény), gyiimolcsfaiskolai nevelés alatt allo
novény, tovabba sz616, kdszméte, ribizli €s malnabokor esetében esetében 0,8 m;
bb) 2 m-nél magasabbra nem novo bokor (€16sdvény) esetében 1,2 m;
bc) minden egyéb gylimdlcsbokor (mogyoro, stb.) estében 2,0 m;
bd) birs-, naspolya-, birsalanyra oltott kortefa esetében 2,5 m;
be) torpealanyra oltott almafa, tovabba meggy-, szilva- és mandulafa esetében 3,5 m;
bf) vadalanyra oltott alma-, korte- és kajszifa esetében 4,0 m;
bg) cseresznyefa esetében 5,0 m;
bh) dio- és gesztenyefa, tovabba minden egyéb fa esetében 8,0 m.

(2) Kozaton és kozteriileten a kozteriilet tulajdonosanak vagy kezeldjének hozzajarulasaval az épitési
terlilet hatarai és a novények kozott - az (1) bekezdés a) és b) pontjaiban meghatarozottaktol eltérden:
a) 3 m-nél magasabbra nem novo fa, valamint bokor esetében legalabb 1,5 m

b) 3 méternél magasabbra novo fa esetében legalabb 2,5 m iiltetési, telepitési tdvolsagot kell tartani:

(3) A magatol kelt fakat az (1) és (2) bekezdésben meghatarozott tavolsagokon beliilrdl el kell
tavolitani.

(4) A fak, bokrok, sovények agai a szomszédos telkekre nem nyulhatnak at.

6. Kornyezet- és tajvédelemmel kapcsolatos rendelkezések

9.§

(1) Az egyes épitési Ovezetekre €s Ovezetekre a kiilon jogszabalyokban meghatarozott emisszios és
imisszids kornyezetterhelési hatarértékek érvényesek.

(2) Eloényben kell részesiteni a hulladékszegény technoldgidk alkalmazasat €s a kevésbé vizigényes
tevékenységeket.

(3) Kozlekedési utvonalak melletti telken vagy ¢épitési telken megfeleld telepitési tavolsag
megtartasaval, az ¢épiiletek védett homlokzatainak megfelelé tdjolasaval, illetve miiszaki
intézkedésekkel kell biztositani az eldirt zajterhelési hatarértékek teljesiilését.

(4) Az épitmény terepszint alatti és feletti helyiségeit tigy kell kialakitani, hogy a hasznalatukkal
Osszefiiggésben keletkezo folyékony telepiilési €s veszélyes hulladék a talajba ne keriiljon.

(5) Az ¢€l6- és talajvizek sem kozvetve, sem kozvetleniil nem szennyezhetdk, fokozott tekintettel a
vizmindség-védelmi teriileten beliil.



(6) A vizfolyasok mindségét fokozottan védeni kell.
10. §

(1) A telepiilés teriiletén a Natura 2000, az Orszagos Okologiai Halozat — Magteriilethez és Okologiai
folyosohoz tartozo teriiletek lehatdroldsat a Szabalyozasi terv tartalmazza, megovasukat biztositani
kell.

(2) A Natura 2000, az Okolégiai halozat magteriiletén, az Okologiai halozat Skoldgiai folyosdjan és a
tajképvédelmi teriilet jellel lehatarolt teriileten a teriiletrendezési kovetelmények alkalmazésat
szabalyozd magasabb szintli jogszabalyok eldirasit is alkalmazni kell.

(3) Az Okologiai haldzat magteriilete, az Okologiai haldzat dkoldgiai folyoséja és a kivalo termdhelyi
adottsagl szant6 altal fedett teriileten, tovabba erdd dvezetekben az erdmiivek koziil csak héaztartasi
méretl kis erdmii 1étesithetd, épiileten elhelyezve.

(4) Az Orszéagos jelentdségli természetvédelmi teriileten a magasabb szintli jogszabalyok eldirésait is
alkalmazni kell.

(5) Ertékes tajelemet tartalmazo telken épitési tevékenységet végezni csak a tjelem megérzése mellett
lehet.

7. Csapadékviz- elvezetés, szennyvizelvezetés
11. §

(1) Megépiilt és lizembe helyezett szennyvizcsatorna-halozat esetén

a)  Uj éplilet elhelyezése,

b) meglévd ¢épiilet atalakitdsa, bdvitése, rendeltetésének megvaltoztatdsa soran, ha
szennyvizkibocsatds torténik a szennyvizhdlozatra vald rakotés az éEpitmény tényleges
hasznalatba vételéig kotelezo.

(2) Beépitésre szant teriileten a szennyvizcsatorna halozat kiépitését kovetd 1 éven beliil csatlakozni
kell a kiépitett szennyvizcsatorna halozatra, amennyiben a teriileten szennyviz keletkezik.

(3) Szennyvizcsatorna-halozattal nem rendelkezd teriileten 0j épiilet elhelyezése, meglévd épiilet
atalakitdsa, bovitése, vagy rendeltetésének megvaltoztatasa esetén csak az eldirt engedéllyel
rendelkezd, szigortan ellendrzotten kivitelezett egyedi szennyvizkezeld berendezés, vagy zart, vizzard
kivitelli szennyviztarold 1étesitését kovetden lehet. A zart szennyviztarozobdl az Osszegyljtott
szennyvizet a kijelolt szennyviz-leiiritd helyre kell szallitani.

(4) A telepiilés teriiletén a szippantott szennyviz kezelés nélkiil nem helyezheto el.

(5) Eldnyben kell részesiteni a csapadékviz helyben tartasat és helyben torténd hasznositasat.
Amennyiben az ingatlanon a csapadékvizet tarolni vagy elszikkasztani nem lehet, abban az esetben -
kezeldi hozzajarulas birtokdban, annak az eldirdsainak betartdsa mellett - kozteriileti csapadékviz
elvezetdbe vezethetd.

(6) A talaj és a talajviz védelme érdekében a telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletén tisztitott
szennyvizek szikkasztasa talajvédelmi hatosag engedélyével torténhet.



12.§

(1) Barmely épitési dovezetben az ingatlan tulajdonosa kdteles a teriiletére hullott csapadékvizet a
kornyezetének karositasa nélkiil elvezetni, elszikkasztani, illetve elhelyezését biztositani. Nyilt arkos
vizelvezetd rendszer esetében a kapubehajtok épitése és egyéb kozlekedési létesitménnyel vald
keresztezés kialakitasa soran ateresz létesitése kotelezo.

(2) Az ingatlan tulajdonosa vagy a vizelvezetd rendszer kezeldje koteles a teriiletén 1€v6 vizelvezetd
rendszert megfeleléen karbantartani.

(3) Rendezetlen csapadékviz elvezetését, a sziikséges miitargyak épitését és kezelését az ingatlan
tulajdonosanak biztositani kell, melyre vonatkozdan az ingatlan-nyilvantartisba az onkormanyzat
javara szolgalmi jog bejegyezhetd.

(4) A lefoly6 vizeket természetes felszini viz medrébe kell vezetni, ha azonban ennek befogadasa
korlatozott, akkor taroloban vagy tarozo miitargyban kell gyljteni és késleltetve lehet a felszini
vizelvezetd halozat kezeldjének engedélyében meghatarozottak szerint a kozteriileti felszini
vizelvezetd rendszerbe vezetni. Az éldvizbe vezetett vizek szamara iilepitdteret kell biztositani,
amelynek a folyamatos tisztan tartdsardl az érintett teriilet tulajdonosanak gondoskodnia kell.

(5) A meglévd vizelvezetdé rendszereket meg kell Orizni, azokat elépiteni, megsziintetni tilos,
felgjitasukrol sziikség esetén gondoskodni kell.

(6) Nem 6nallo helyrajzi szamon, illetve alrészleten 1évo arkok esetében az ingatlan tulajdonosa kdteles
biztositani a felszini vizek elvezetését.

(7) Zart csapadékviz elvezetés esetén az idegen ingatlanon 1évd csapadékcsatornara szolgalmi jogot
kell bejegyezni. A vizelvezetési szolgalmi joggal jeldlt teriileten — az lizemeltetési tevékenységéhez
indokolt mértékben — a vizgazdalkodasrol sz616 torvényben meghatarozott vizelvezetési szolgalmi jog
gyakorlasa a csapadékcsatorna lizemeltetdjét, szolgaltatojat megilleti.

8. Védelmi rendelkezések
13.§

(1) A varos kozigazgatasi teriiletén talalhato, biztonsagi ovezettel rendelkezd épitmények esetében a
biztonsagi ovezet mértékét a kiilon jogszabalyok meghatdrozasai alapjan kell figyelembe venni. A
biztonsagi Ovezeten belill végzendd minden épitési tevékenység kizardlag a vonatkozod kiilon
jogszabalyok eldirasai szerint lehetséges.

(2) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén talalhatdé gyorsforgalmi utak, orszagos foutak kiilteriileti
szakaszai mellett a szabalyozasi terven jeldlt uttengelyt6l szamitott 100-100 m-es, az orszadgos
mellékutak kiiltertileti szakaszai mellett 50-50 m-es védotavolsag eldirt. A véddtavolsagokra a kozuti
kozlekedésrdl szol6 torvény rendelkezéseit kell alkalmazni.

(3) Kiilteriileten a kozutak és kozforgalom eldl el nem zart maganutak tengelyétdl szamitott 3-3 m-en
beliil szilard akadalyt elhelyezni, fas szari ndvényzetet iiltetni vagy fenntartani nem lehet.
Telekalakitast kovetden az Ut kiépitéséig fennalld idészakban az utingatlanon az ingatlan tengelyétol
szamitott 4-4 m-en belill szilard akadalyt, fas szara novényzetet elhelyezni és fenntartani nem lehet.



(4) Letenye telepiilés — a magasabb szintli jogszabaly megallapitdsa alapjan - katasztrofavédelmi
besorolasa II. katasztréfavédelmi osztaly. A katasztréfavédelmi besorolés alapjan a kiilon jogszabaly
szerinti védelmi intézkedéseket kell megtenni.

(5) Foldmunkaval jard beruhazasok esetében a régészeti értékek megmentése érdekében a vonatkozd
kiilon jogszabalyok szerint kell eljarni.

(6) A vizgazdalkodasi - mederkezelési, karbantartési - szakfeladatok elvégzéséhez a vizek és kozcélu
vizi-1étesitmények mentén a szabalyozasi tervben jeldlt parti savot kell biztositani, melynek teriiletére
a parti sav, a vizjarta és a fakado vizek altal veszélyeztetett terliletek hasznalatarol, hasznositasarol,
valamint a foly0k esetében a nagyvizi mederkezelési terv készitésének rendjére és tartalmara
vonatkoz6 szabalyokrdl szol6 83/2014.(I11.14.) Korm. rendelet rendelkezéseit kell alkalmazni.

1ll. Fejezet
EGYES OVEZETEK TELEKALAKITASI ES BEEPITESI SZABALYAI

9. A beépitésre szant épitési ovezetek telekalakitasi és beépitési szabalyai
14. §

(1) A varos teriiletének beépitésre szant teriiletei a kovetkezok:
nagyvarosias lakoteriilet (Ln),

kisvarosias lakoteriilet (Lk),

kertvarosias lakotertilet (Lke),

falusias lakoteriilet (L),

telepiiléskozpont vegyes tertilet (Vt),

intézményi vegyes teriilet (Vi),

kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriilet (Gksz),
egy¢b ipari gazdasagi teriilet (Gipe),

altalanos gazdasagi teriilet (Ga),

10. {idiiléhaza iidiiléteriilet (Uti),

11.  hétvégi hazas tidiil6teriilet (Uh),

12.  lonleges mezugazdasagi lizem (K-Mil),

13. kiilonleges termalfiirdé (K-Tf),

14. kiilonleges hulladékelhelyezési teriilet (K-Hull),

15. kiilonleges széllitmanyozasi, raktarozasi, logisztikai és hataratkeld teriilet (K-Log),
16. kiilonleges kozlekedési teriilet (K-Kozl).
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(2) Az egyes épitési Ovezetek ¢és dvezetek telekalakitasi €s beépitési szabalyait jelen fejezet valamint a
2. melléklet tartalmazza részletesen.

15.§

(1) Az Ln jeli nagyvarosias lakoteriilet épitési dvezete a varosban mar kialakult, négy vagy tobb
szintes tarsashazat tartalmaz6 tombre vonatkozik.

(2) Az épitési ovezetben — a lako férendeltetésen kiviil — 6nalloan vagy vegyesen elhelyezhetd épiilet

rendeltetések:

a)  helyi lakossag ellatasat szolgald szolgéltatd, és legfeljebb 400 m? bruttd alapteriileti
kereskedelmi,



b)
c)
d)
e)

vendéglato, szallas jellegi,
iroda

sport és

melléképiilet.

(3) A melléképitmények koziil elhelyezhetdk:

a)
b)
c)
d)
e
JJ
g
h)
)

kézmii-becsatlakozési miitargy,

kozmiip6tld mutargy,

hulladéktartaly-tarolo,

-épiilettdl kiilonallo- épitménynek mindsiild kirakatszekrény,
kerti épitmény, pergola,

komposztalasra szolgald tarolo,

épitménynek mindsiild antennatartd szerkezet, zaszlotartd oszlop,
csapadékviz-tarolo,

oltoviztarolo.

(4) Az épitési Ovezetben nem helyezhetd el:

hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis,

igazgatasi,

kulturalis, kozosségi szorakoztato,

diak- vagy munkasszallas,

mez06- és erddgazdasagi, valamint a lakoépiiletek rendeltetésszerti hasznélatat zavar6 gazdasagi,
épitményen kiviili épitdanyag-kereskedelem,

nagykereskedelmi iizlet és raktar,

0nall6 lizemanyagtoltd allomas,

hulladék kezelésére és elhelyezésére szolgalo épitmény - ide nem értve a gylijtéhely épitményét
parkolétertilet és gépjarmiitarolo a 3,5 tonna Onstulynal nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket
szallitd jarmivek szdmara és parkolohaz.

16. §

(1) Az LKk-1 jelt kisvarosias lakotertilet épitési ovezete a varosban mar kialakult, legfeljebb négy lakést
tartalmazo, legfeljebb egy emeletes, magas tetds sorhazakat tartalmaz6 tombokre vonatkozik.

(2) Az épitési Ovezetben — a lakd forendeltetésen kiviill — Onalléban vagy vegyesen elhelyezhetd
rendeltetések:

a helyi lakossag ellatasat szolgaldo szolgaltatd, és legfeljebb 400 m? bruttd alapteriileti
kereskedelmi,

vendéglato, szallas jellegii,

kulturalis,

iroda

sport €s

melléképiilet.

(3) Ha a telekméret a 600 m?-t meghaladja, egy onallo rendeltetési egység minden legalabb 50 m?
telektertilet utan helyezhet6 el.

(4) A melléképitmények koziil elhelyezhetdk:

a)

kozmii-becsatlakozasi miitargy,



b)
c)
d)
e
JJ
g
h
)

kozmiipotld mutargy,

hulladék-tartaly tarolo,

— éptilettd] kiilonalld — épitménynek mindsiild kirakatszekrény,
kerti épitmény, pergola,

komposztalasra szolgalo tarolo,

épitménynek mindsiild antennatartd szerkezet, zaszlotartd oszlop,
csapadékviz-tarolo,

oltoviztarolo.

(5) Az épitési Gvezetben nem helyezhetd el:

a)
b)
c)
d)
e
JJ
g
h)
i)

J)

hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis,

igazgatasi,

kozosségi szorakoztato,

didk- vagy munkasszallas,

mez0- és erdégazdasagi, valamint a lakdépiiletek rendeltetésszerii haszndlatat zavar6 gazdasagi,
épitményen kiviili épitdanyag-kereskedelem,

nagykereskedelmi iizlet és raktar,

0nall6 tizemanyagtoltd allomas,

hulladék kezelésére és elhelyezésére szolgalo épitmény - ide nem értve a gylijtéhely épitményét

parkolétertiilet és gépjarmiitarolo a 3,5 tonna Onstulynal nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket
szallitd jarmivek szdmara és parkolohaz.

17.§

(1) Az LKk-2 jeli kisvarosias lakoteriilet €pitési dvezete a varosban mar kialakult, legfeljebb ketto
emeletes, tobb lakasos sorhazakat tartalmaz6 tombokre vonatkozik.

(2) Az épitési Ovezetben — a lakd férendeltetésen kiviill — Onalldban vagy vegyesen elhelyezhetd

rendeltetések:

a) a helyi lakossag ellatasat szolgald szolgaltatd, és legfeljebb 400 m? bruttd alapteriiletii
kereskedelmi,

b)  vendéglato, széllas jellegl,

¢)  kulturalis,

d) iroda

e)  sportés

) melléképiilet.

(3) Ha a telekméret a 600 m?-t meghaladja, egy onallo rendeltetési egység minden legalabb 50 m?
telektertilet utan helyezhet6 el.

(4) A melléképitmények koziil elhelyezhetdk:

a)
b)
c)
d)
e
/j
g
)

kozmii-becsatlakozasi mutargy,

kézmiipotld mitargy,

hulladéktartaly-tarolo,

-¢piilettd] kiilonallo- épitménynek mindsiild kirakatszekrény,
kerti épitmény, pergola,

komposztalasra szolgald tarolo,

épitménynek mindsiilo antennatartd szerkezet, zaszlotartod oszlop,
csapadékviz-tarolo,
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i)

oltoviztarold.

(5) Az épitési Ovezetben nem helyezhetd el:

a)
b)
c)
d)
e
/j
g
h)
i)

J)

hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,

igazgatasi,

kozosségi szorakoztato,

didk- vagy munkasszallas,

mez0- és erdogazdasagi, valamint a lakoépiiletek rendeltetésszerti hasznalatat zavar6 gazdasagi,
épitményen kiviili épitdanyag-kereskedelem,

nagykereskedelmi tizlet és raktar,

0nall6 izemanyagtoltd allomas,

hulladék kezelésére €s elhelyezésére szolgald épitmény - ide nem értve a gyiijtéhely épitményét

parkoloteriilet és gépjarmiitarold a 3,5 tonna 6nstlyndl nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket
szallitd jarmiivek szdmadra és parkolohaz.

18.§

(1) Az Lk-3 jelii kisvarosias lakoteriilet épitési ovezete a kis telkes, slirli beépitésti csaladi hazas
tombokre vonatkozik. Egy telken 6sszesen legfeljebb 2 lako rendeltetés 1étesithetd egy épiiletben vagy
kiilonallé épiiletben.

(2) Az épitési Ovezetben — a lakd férendeltetésen kiviill — Onalléban vagy vegyesen elhelyezhetd

rendeltetések:

a) a helyi lakossag ellatasat szolgald szolgaltatd, és legfeljebb 800 m? bruttd alapteriiletii
kereskedelmi,

b)  vendéglato, széllas jellegl,

¢)  kulturdlis, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis,

d) iroda,

e)  sportés

f)  melléképiilet.

(3) Ha a telekméret a 600 m>-t meghaladja, egy 6nalld rendeltetési egység minden legalabb 50 m?
telektertilet utan helyezhet6 el.

(4) A melléképitmények koziil elhelyezhetdk:

a)
b)
c)
d)
e
/)
g
h)
i)

kozmii-becsatlakozasi mutargy,

kézmiipotld mitargy,

hulladéktartaly-tarolo,

-¢piilettd] kiilonallo- épitménynek mindsiild kirakatszekrény,
kerti épitmény, pergola,

komposztalasra szolgald tarolo,

épitménynek mindsiilo antennatartd szerkezet, zaszlotartod oszlop,
csapadékviz-tarolo,

oltoviztarolo.

(5) Az épitési Ovezetben nem helyezhetd el:

a)
b)
¢)

hitéleti,
igazgatasi,
kozosségi szorakoztato,
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d)  didk- vagy munkdsszallas,

e)  mezO- és erdégazdasagi, valamint a lakoépiiletek rendeltetésszer(i hasznélatat zavard gazdasagi,
7 épitményen kiviili épitdanyag-kereskedelem,

g)  nagykereskedelmi lizlet és raktar,

h)  6nall6 lizemanyagtoltd allomas,

i) hulladék kezelésére és elhelyezésére szolgald épitmény - ide nem értve a gylijtéhely épitményét

2

j)  parkoloteriilet és gépjarmiitarold a 3,5 tonna Onstlynal nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket
szallito jarmiivek szamadra és parkolohaz.

19. §

(1) Az Lke jelii kertvarosias lakoteriilet épitési dvezete a varos részben kialakult, részben Gjonnan
kialakithato, szabdlyos alaku és egységes méretli épitési telkeit foglalja magaba, ahol a telkek
zoldfeliilete leginkabb pihenés céljara vagy diszkertként hasznositott. Egy telken 6sszesen legfeljebb
2 lako rendeltetés 1étesithetd egy épiiletben vagy kiilonallo épiiletben.

(2) Az épitési Ovezetben — a lakd férendeltetésen kiviill — Onalldban vagy vegyesen elhelyezhetd

rendeltetések:

a) a helyi lakossag ellatasat szolgald szolgaltatd, és legfeljebb 400 m? bruttd alapteriiletii
kereskedelmi,

b)  vendéglato, kulturalis,

c¢)  hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,

d) legfeljebb 4 vendégszobat vagy apartmant tartalmazo szallas jellegli,

e)  sportés

f)  melléképiilet.

(3) Az elhelyezésre keriilé melléképiiletek szama telkenként legfeljebb 2 lehet.

(4) A melléképitmények koziil elhelyezhetok:

a)  kozmi-becsatlakozasi miitragy,

b)  kOzmiipotlo miitargy,

¢)  hulladéktartaly-tarolo,

d)  -épllettdl kiilonallo - épitménynek mindsiilo kirakatszekrény,
e)  kerti épitmény, pergola,

9 haztartasi célu kemence, husfiistold, zoldségverem,

g)  éllatkifuto,

h)  tragyatarold, komposztalasra szolgalo tarolo,

i)  ¢épitménynek mindsiilé antennatartd szerkezet, zaszlotartod oszlop,
J) csapadékviz-tarolo,

k)  oltdviztarolo.

(5) Az épitési Gvezetben nem helyezheto el:

a) mezo- és erdogazdasagi, valamint a lakdépiiletek rendeltetésszerii hasznalatat zavard gazdasagi,
b)  épitményen kiviili épitdanyag-kereskedelem,

¢)  nagykereskedelmi iizlet és raktar,

d)  lizemanyagtolto allomas,

e)  hulladék kezelésére €s elhelyezésére szolgald épitmény - ide nem értve a gylijtdhely épitményét

2
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b

parkolotertilet és gépjarmiitarold a 3,5 tonna 6nstlyndl nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket

szallité jarmlivek szdmara és parkolohaz.

20. §

(1) Az Lf-1 jelt falusias lakoétertilet épitési Ovezet a varos torténelmileg kialakult, hagyoményos
falusias gazdalkodasra is alkalmas épitési telkeit foglalja magaba, ahol kiilonb6zd, akar szabalytalan
alakt és méretli teleknagysag jellemzd. Egy telken Osszesen legfeljebb 2 lako rendeltetés 1étesithetd
egy ¢épliletben vagy kiilonallo épiiletben.

(2) Az épitési ovezetben — a lakd fOérendeltetésen kiviil — Ondlloan vagy vegyesen elhelyezhetd
rendeltetések:

mez6- és erddgazdasagi, valamint a lakoépiiletek rendeltetésszerli hasznéalatit nem zavar6

a)
b)

gazdasagi,

a helyi lakossag ellatasat szolgald szolgaltato, és legfeljebb 400 m? brutto
kereskedelmi;

vendéglato;

legfeljebb 10 vendégszobat vagy apartmant tartalmazé szallas jellegii;
igazgatasi, iroda;

hitéleti, nevelési, oktatasi;

egészségiigyi, szocialis;

kulturalis,

sport €s

melléképiilet.

(3) A melléképitmények koziil elhelyezhetdk:

a)
b)
c)
d)
e)
N,
g
h)
i)
J)
k)

kozmii-becsatlakozasi mutargy,

kézmiipotld miitargy,

hulladéktartaly-tarolo,

-¢piilettd] kiilonallo -épitménynek mindsiild kirakatszekrény,
kerti épitmény, pergola,

haztartéasi célu kemence, husfiist616, zoldségverem,
allatkifuto,

tragyatarold, komposztalasra szolgald tarolo,

épitménynek mindsiilo antennatartd szerkezet, zaszlotartod oszlop,
csapadékviz-tarolo,

oltdviztarolo.

(4) Az épitési 6vezetben nem helyezhetd el:

a)
b)
¢)
d)
e)

y

diak- és munkasszallas,

épitményen kiviili épitdanyag-kereskedelmi iizlet,
nagykereskedelmi iizlet és raktar,

lizemanyagtolté allomas,

alapteriiletii

hulladék kezelésére €s elhelyezésére szolgald épitmény - ide nem értve a gyiijtéhely épitményét

- ¢és
parkolohaz.

21.§
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(1) Az Lf-2 jelii falusias lakoteriilet épitési Ovezete a varos tervezetten kialakult vagy kialakithato, laza
beépitésii épitési telkeit foglalja magaba, ahol a szabalyos alaku és szinte azonos méretii teleknagysag
jellemzd. Egy telken 0sszesen legfeljebb 2 lako rendeltetés 1étesithetd egy épililetben vagy kiilonallo
¢épiiletben.

(2) Az épitési Ovezetben — a lakd férendeltetésen kiviill — Onalléban vagy vegyesen elhelyezhetd
rendeltetések:
mez0- és erddgazdasagi, valamint a lakdépiiletek rendeltetésszeri hasznalatdit nem zavard

a)
b)

)
d)
e
N,
g
h)
i)
J)

gazdasagi;

a helyi lakossag ellatasat szolgald szolgaltatd, és legfeljebb 400 m? bruttd
kereskedelmi;

vendéglato;

legfeljebb 10 vendégszobat vagy apartmant tartalmazé szallas jellegli;
igazgatasi, iroda;

hitéleti, nevelési, oktatasi;

egészseégligyi, szocialis;

kulturalis,

sport és

melléképiilet.

(3) A melléképitmények koziil elhelyezhetok:

)

kozmii-becsatlakozasi mitargy,

kozmiipotlé mutargy,

hulladéktartaly- tarolo,

-épiilettdl kiilonallo -épitménynek mindsiild kirakatszekrény,
kerti épitmény, pergola,

haztartasi célu kemence, husfiistold, zoldségverem,
allatkifuto,

tragyatarolo, komposztalasra szolgal6 tarolo,

épitménynek mindsiilé antennatartd szerkezet, zaszlotartd oszlop,
csapadékviz-tarolo,

oltoviztarolo.

(4) Az épitési Gvezetben nem helyezheto el:

)
b)
c)
d)
e)

D

diak- és munkasszallas,

épitményen kiviili épitdanyag-kereskedelmi iizlet,
nagykereskedelmi iizlet és raktar,
lizemanyagtoltd allomas,

alapteriileti

hulladék kezelésére és elhelyezésére szolgalo épitmény - ide nem értve a gyiijtéhely épitményét

- €s
parkoléhaz.

22.§

(1) Az Lf-3 jelii falusias lakoétertilet épitési Ovezete a varos tervezetten kialakult, kisebb épitési telkeit
tartalmazo tombjeit foglalja magéba. Egy telken 0sszesen legfeljebb 2 lako rendeltetés Iétesithetd egy
¢épiiletben.

(2) Az épitési Ovezetben — a lakd forendeltetésen kiviill — Onalléban vagy vegyesen elhelyezhetd
rendeltetések:
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a) mezO- és erddgazdasagi, valamint a lakoépiiletek rendeltetésszerli hasznélatat nem zavaro
gazdasagi;

b) a helyi lakossag ellatasat szolgald szolgaltatd, és legfeljebb 400 m? bruttd alapteriiletii
kereskedelmi,

c¢)  vendéglato;

d) legfeljebb 10 vendégszobat vagy apartmant tartalmazo szallas jellegt,

e)  igazgatdsi, iroda,

Y, hitéleti, nevelési, oktatasi,

g)  egészségiigyi, szocialis,

h)  kulturdlis,

i) sport és

j)  melléképiilet.

(3) A melléképitmények koziil elhelyezhetdk:

a)  kozmii-becsatlakozasi miitargy,

b)  kozmiip6tldo miitargy,

¢)  hulladéktartaly- tarolo,

d)  -éptlettdl kiilonallo- épitménynek mindsiild kirakatszekrény,
e)  kerti épitmény, pergola,

9 haztartasi célu kemence, husfiistold, zoldségverem,

g) éllatkifuto,

h)  tragyatarold, komposztalasra szolgalo tarolo,

i)  épitménynek mindsiilé antennatartd szerkezet, zaszlotartd oszlop,
J) csapadékviz-tarolo,

k)  oltdviztarolo.

(4) Az épitési Gvezetben nem helyezhetd el:

a)  épitményen kiviili épitéanyag-kereskedelem,

b)  didk- és munkasszallas,

¢)  nagykereskedelmi iizlet és raktar,

d)  lizemanyagtolto allomas,

e)  hulladék kezelésére és elhelyezésére szolgald épitmény - ide nem értve a gytijtéhely épitményét
- és

f)  parkolohaz.

23. §

(1) A Vt jeli telepiiléskdzponti vegyes teriilet épitési Gvezete a varos kdzponti részét 6leli fel, ahol a
lakoépiiletek mellett a kozszolgaltatasok, intézmények, vendéglato és kereskedelmi épiiletek vegyesen
helyezkednek el.

(2) Az épitési Ovezetben 6nalldoan vagy vegyesen elhelyezhetd rendeltetések:
a) lako,

b)  igazgatési, iroda,

¢)  szolgaltatd, vendéglato, szallas jellegli, didkszallas,

d)  legfeljebb 5000 m? brutté alapteriiletii kereskedelmi,

e)  hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

/) kulturalis, kozdsségi szorakoztato,

g)  parkolohaz,

h)  sport,
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i)
J)

nem tizemi technologiaja kutatas-fejlesztés és
melléképiilet.

(3) Lakoépiiletben a széllas jellegli rendeltetés legfeljebb 70%-o0s aranyban kaphat helyet.

(4) A melléképitmények koziil elhelyezhetdk:

a)
b)
c)
d)
e
N,
g
h)
i)
J)

kozmii-becsatlakozasi mutargy,

kézmiipotld miitargy,

hulladéktartaly-tarolo,

-épiilettd] kiilonallo- épitménynek mindsiild kirakatszekrény,
kerti épitmény, pergola,

komposztalasra szolgald tarolo,

épitménynek mindsiilo antennatartd szerkezet, zaszlotartod oszlop,
szolgaltaté automata,

csapadékviz-tarolo,

oltéviztarolo.

(5) Az épitési Gvezetben nem helyezhetd el:

)
b)
c)
d)
e)

D

munkasszallas,

nagykereskedelmi tizlet és raktar,

0nallo lizemanyagtoltd allomas,

hulladék kezelésére €s elhelyezésére szolgalo épitmény, ide nem értve a gytlijtOhely épitményét,
parkolétertilet és gépjarmiitarolo a 3,5 tonna Onstulynal nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket
szallit6 jarmivek szdmara, és

épitményen kiviili épitdanyag-kereskedelem.

24. §

(1) A Vi jelt intézményi vegyes teriilet épitési Ovezete a meglévo, elszortan elhelyezkedd intézmények
szamara kijelolt teriilet.

(2) Az épitési Ovezetben Onalldan vagy vegyesen elhelyezhetd rendeltetések:

a)
b)
c)
d)
e
/j
g
h)
i)

igazgatasi, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,

iroda, szolgaltato,

vendéglato, szallas jellegii,

legfeljebb bruttd 2000 m? alapteriiletli kereskedelmi,

kulturalis, hitéleti,

sport,

nem iizemi technologiaji kutatas-fejlesztés,

lakdépiilet, ami nem lehet tobb egy épiileten beliil az 6sszes hasznos alapteriilet 50%-nal és
melléképiilet.

(3) A melléképitmények koziil elhelyezhetdk:

kozmii-becsatlakozasi mutargy,

kozmiip6tld miitargy,

hulladéktartaly-tarolo,

épiilettdl kiilonallo épitménynek mindsiild kirakatszekrény,

kerti épitmény, pergola,

komposztalasra szolgald tarolo,

épitménynek mindsiilo antennatartd szerkezet, zaszlotartod oszlop,
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h)
i)

csapadékviz-tarolo,
oltéviztarolo.

(4) Az épitési Ovezetben nem helyezhetd el:

a)
b)
c)
d)
e
JJ
g

h)

diakszallas, munkasszallas,

kozosségi szorakoztato,

parkolohaz,

nagykereskedelmi tizlet és raktar,

0nall6 lizemanyagtoltd allomas,

hulladék kezelésére €s elhelyezésére szolgalo épitmény, ide nem értve a gytlijtdhely épitményét,
parkolotertilet és gépjarmiitarold a 3,5 tonna onsulynal nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket
szallito jarmilivek szamara, és

épitményen kiviili épitdanyag-kereskedelem.

25. §

(1) A Gksz-1 és Gksz-2 jelli kereskedelmi, szolgaltatd gazdaségi teriilet épitési dvezetébe a varos tobb
pontjan elhelyezkedd, meglévd vagy kialakithato, a kornyezetre kedvezOtlen hatdst nem gyakorlo,
jellemzden kiskereskedelmi iizletek, szolgaltatasok, raktarak szdmara alkalmas telkek tartoznak.

(2) Az épitési Gvezetben Onalldan vagy vegyesen elhelyezhetd rendeltetések:

a)
b)
¢)
d)

a kornyezetre jelentds kedvezdtlen hatdst nem gyakorlo kereskedelmi, szolgaltatd, raktar, iroda,

crer

megujuld energiaforras miitargyai és
melléképiilet.

(3) Egy telken csak a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil és kizardlag egy szolgélati lakas
alakithato ki.

(4) A melléképitmények koziil elhelyezhetok:

k)

kozmii-becsatlakozasi mutargy,

kézmiipotld miitargy,

hulladéktartaly-tarolo,

-¢piilettd] kiilonallo- épitménynek mindsiild kirakatszekrény,
kerti épitmény, pergola,

silo, dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarold,
komposztalasra szolgalé tarolo,

épitménynek mindsiild antennatartd szerkezet, zaszlotartod oszlop,
szolgaltatd automata,

csapadékviz-tarolo,

oltoviztarolo.

(5) Az épitési Ovezetben nem helyezhetd el:

védotavolsagot igényld ipari rendeltetésti épitmény,

diakszallas, munkasszallas, egyéb szallas,

onallo lakoépiilet,

lakoteriiletek hataratol szamitott 200 méteren beliil hulladékgytijté udvar,

parkoloteriilet és gépjarmiitarold a 3,5 tonna Onsulynal nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket
szallitd jarmiivek szamara,

nevelési, oktatasi, egészségligyi rendeltetés.
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26. §

(1) A Gksz-3 jelti kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet épitési Ovezetébe a hataratkeldk
kornyezetében elhelyezkedd, meglévd vagy kialakithatd, a kornyezetre kedvezOtlen hatdst nem
gyakorlo, jellemzden vegyesen elhelyezett kereskedelmi, raktar, logisztikai és teherforgalommal
kapcsolatos szolgaltatasok szdmara alkalmas telkek tartoznak.

(2) Az épitési Ovezetben Onalldan vagy vegyesen elhelyezhetd rendeltetések:

a)  akornyezetre jelentds kedvezdtlen hatast nem gyakorlo kis- €s nagykereskedelmi, szolgéltato,
raktar, iroda,

b)  agazdasagi funkcidhoz kapcsolodo diak- és munkésszallas, egyéb szallas,

c¢)  ateriileten dolgozok ellatasat szolgald nevelési, oktatasi, egészségligyi,

d)  nem lizemi technoldgidju kutatas-fejlesztés,

e)  megujuld energiaforras miitargyai €s

)  melléképiilet.

(3) Egy telken csak a gazdaséagi tevékenységi célu épiileten beliil és kizarolag egy szolgalati lakas
alakithato ki.

(4) Az allami f6épitész hozzajarulasaval az €épitési ovezetben tobbletrendeltetésként elhelyezhetd:

a)  vendéglato,

b)  parkoloteriilet és gépjarmiitarold a 3,5 tonna onsulynal nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket
szallit6 jarmivek szamara,

¢)  hulladékgytijt6 udvar és

d)  lizemanyagtolto.

(5) A melléképitmények koziil elhelyezhetdk:

a)  kozmi-becsatlakozasi mutargy,

b)  kozmiipotld mitargy,

¢)  hulladéktartaly-tarolo,

d)  -épiilettdl kiilonallo -épitménynek mindsiild kirakatszekrény,
e)  kerti épitmény, pergola,

f)  silo, dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo,

g)  komposztalasra szolgald tarolo,

h)  épitménynek mindsiilé antennatart6 szerkezet, zaszlotartod oszlop,
i) szolgaltatd automata,

j)  csapadékviz-tarolo,

k) oltoviztarolo.

(6) Az épitési dvezetben nem helyezhetd el védotavolsagot igényld ipari rendeltetésti épitmény és
onallo lakoépiilet.

27. 8§
(1) A Gipe jeli egyéb ipari gazdasagi teriilet épitési dvezete elsdsorban olyan gazdasagi célu ipari,
energiaszolgaltatasi, telepiilésgazdalkodasi épitmények és raktarak elhelyezésére szolgal, amelyek mas
beépitésre szant terlileten nem helyezhetdk el, és nem tartoznak a kornyezetre jelentds kedvezdtlen

hatast gyakorld, kiilonlegesen veszélyes, blizds vagy nagy zajjal jard gazdasagi tevékenységi korbe.

(2) Az épitési dvezetben onalldan vagy vegyesen elhelyezhet6 rendeltetések:
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a)  Akornyezetre jelentds kedvezOtlen hatast nem gyakorld gazdasagi,
b)  energiaszolgaltatasi,

c¢) telepiilésiizemeltetési,

d) iroda,

e)  agazdasagi rendeltetéshez kapcsolodd munkasszallas,

/) kereskedelmi, szolgaltato,

g)  kutatas-fejlesztés €s

h)  melléképiilet.

(3) Az épitési dvezetben elhelyezhetok a megujuld energiaforras miitargyai.

(4) Egy telken csak a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil és kizarolag egy szolgalati lakas
alakithato ki.

(5) Az épitési dvezetben kialakithatd parkoloteriilet és gépjarmiitarolo a 3,5 tonna dnstlynal nehezebb
gépjarmiivek €s az ilyeneket szallitd jarmiivek szamara.

(6) A melléképitmények koziil elhelyezhetdk:

a)  kozmi-becsatlakozasi mutargy,

b)  kozmiipotld mitargy,

c¢)  hulladéktartaly-tarolo,

d)  -épiilettdl kiilonallo -épitménynek mindsiild kirakatszekrény,
e)  kerti épitmény, pergola,

f)  silo, dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo,

g)  komposztalasra szolgald tarolo,

h)  épitménynek mindsiilé antennatart6 szerkezet, zaszlotartod oszlop,
i) szolgaltato automata,

j)  csapadékviz-tarolo,

k)  oltdviztarolo.

(7) A 3. mellékletben valamint a Szabalyozasi terven abrazolt 5 méter széles beliltetési kotelezettség
teriiletén beliil, éplilet nem ¢épithetd. A belltetési kotelezettség teriiletén harom szintes
novényallomanyt kell kialakitani 2,5 méter magassagot meghalado faegyedekkel.

28. §

(1) A Ga jelt altalanos gazdasagi teriilet épitési dvezete kiilonbozo, kornyezetre jelentds kedvezdtlen
hatast nem gyakorlo gazdasagi tevékenységi célu épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Az épitési Ovezetben Onalldan vagy vegyesen elhelyezhetd rendeltetések:

a)  kornyezetre jelentds kedvezdtlen hatast nem gyakorld gazdasagi tevékenységi célu - ideértve a
kereskedelmi, szolgéltatd, raktar -, iroda,

b)  gazdasagi teriilethez kapcsolodd munkasszallas,

¢)  nem lizemi technoldgiaju kutatas-fejlesztés és melléképiilet.

(3) Az épitési vezetben elhelyezhetok a megujuld energiaforras miitargyai.

(4) Egy telken csak a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil és kizardlag egy szolgélati és egy
tulajdonosi lakas alakithato ki.

(5) Az épitési Ovezetben nem helyezhetd el
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a)  védotavolsagot igényld ipari rendeltetésii épitmény
b)  alakoteriilet hataratol szamitott 200 méteren kiviil hulladékgytijté udvar.

(6) Az allami fOépitész hozzajaruldsaval az 1793/5 hrsz-U telken meglévd hulladékgylijtd udvar
fenntarthato, és sziikség esetén bovithetd.

(7) Az épitési Ovezetben kialakithatd parkoléteriilet €s gépjarmiitarold a 3,5 tonna dnsulynal nehezebb
gépjarmiivek és az ilyeneket szallité jarmiivek szamara.

(8) A melléképitmények koziil elhelyezhetdk:

a)  kozmii-becsatlakozasi miitargy,

b)  kozmiipotld mitargy,

¢)  hulladéktartaly-tarolo,

d)  -éptlettdl kiilonalld -épitménynek mindsiild kirakatszekrény,
e)  kerti épitmény, pergola,

f)  komposztalasra szolgalo tarolo,

g)  ¢épitménynek mindsiilé antennatartd szerkezet, zaszlotartd oszlop,
h)  szolgéltato automata,

i) csapadékviz-tarolo,

J) oltoviztarolo.

29.§

(1) Az Uii-1 jeli iidiil6hazas tidiilSteriilet épitési ovezete a varosban mar meglévd, kialakult szallashely
szolgaltato és vendéglato épiiletek egyiittesét tartalmazoé telkekre vonatkozik.

(2) Az épitési dvezetben — az lidiil6 forendeltetésen kiviil melybdl egy telken legalabb kettd rendeltetési
egység alakithato ki — 6ndlloan vagy vegyesen elhelyezhetd rendeltetések:

a)  kemping;
b)  azudiléépiileten beliil egy szolgalati lakés kialakithatd, ha az tidiildegységek szdma eléri a 12
udiiléegységet;

c¢)  azépitési Ovezetet kiszolgalasat biztosito iroda;

d)  legfeljebb bruttd 300 m? alapteriiletli kereskedelmi;
e)  szolgaltatd, vendéglato;

/) kulturalis, kozdsségi szorakoztato;

g)  hitéleti, sport és

h)  melléképiilet.

(3) A melléképitmények koziil elhelyezhetdk:

a)  koézmii-becsatlakozasi miitargy,

b)  kozmiipotld mitargy,

¢)  hulladéktartaly-tarolo,

d)  -épilettdl kiilonallo -épitménynek mindsiild kirakatszekrény,
e)  kerti épitmény, pergola,

Y, haztartéasi célu kemence, husfiisto16, zoldségverem,

g)  komposztalasra szolgald tarolo,

h)  épitménynek mindsiil6 antennatartd szerkezet, zaszlotartod oszlop,
i) szolgaltatd automata,

j)  csapadékviz-tarolo,

k)  oltoviztarolo.
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(4) Az épitési Ovezetben nem helyezhetd el:

a)
b)
¢)
d)
e)
D

g

h)

lako,

nagykereskedelmi tizlet és raktar,

lizemanyagtoltd allomas,

épitményen kiviili épitdanyag-kereskedelem,

diak- és munkasszallas,

hulladék kezelésére €s elhelyezésére szolgald épitmény - ide nem értve a gyiijtéhely épitményét

parkolohaz, parkoloteriilet, gépjarmiitarol6 a 3,5 tonna onsulynal nehezebb gépjarmiivek és az
ilyeneket szallité jarmiivek szamara és
a forendeltetést zavard gazdasagi rendeltetés.

30. §

(1) Az Uii-2 jelii idiiléhazas iidiilteriilet épitési dvezete a termalfiirdd kornyezetében kialakithato,
jellemzden kettdnél tobb iidiildegységet magaba foglald tidiiléépiilet, apartmanhdz vagy kemping
elhelyezésére szolgal.

(2) Az épitési Ovezetben — az 1idiilé férendeltetésen kiviil, melybdl legalabb kettd rendeltetési egység
alakithato ki egy telken, és minden megkezdett 200 m2 telekteriiletre szamitottan helyezheto6 el egy
rendeltetési egység - Onalléan vagy vegyesen elhelyezhetd tovabbi rendeltetések:

a)
b)

kemping;

az udiiléépiileten beliil egy szolgalati lakés kialakithatd, ha az tidiiléegységek szdma eléri a 12
udiiléegységet;

az ¢épitési dvezetet kiszolgalasat biztosito iroda;

legfeljebb bruttd 300 m? alapteriiletli kereskedelmi;

szolgéaltato, vendéglato;

kulturalis, kozosségi szorakoztato;

hitéleti, sport és

melléképiilet.

(3) A melléképitmények koziil elhelyezhetdk:

a)
b)
c)
d)
e
N,
g
h)
i)
J)
k)
)

kozmii-becsatlakozasi mutargy,

kozmiipotld miitargy,

hulladéktartaly-tarolo,

-¢piilettd] kiilonallo- épitménynek mindsiild kirakatszekrény,
kerti épitmény, pergola,

haztartéasi célu kemence, husfiist616, zoldségverem,
allatkifuto,

tragyatarold, komposztalasra szolgalo tarolo,

épitménynek mindsiilo antennatartd szerkezet, zaszlotartod oszlop,
szolgaltaté automata,

csapadékviz-tarolo,

oltoviztarolo.

(4) Az épitési Gvezetben nem helyezheto el:

a)
b)
¢)
d)

lako,

nagykereskedelmi tizlet és raktar,
lizemanyagtolté allomas,

épitményen kiviili épitdanyag-kereskedelem,
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e)  didk- és munkasszallas,

/) hulladék kezelésére és elhelyezésére szolgald épitmény ide nem értve a gylijtéhely épitményét ,

g)  parkolohdz, parkoldteriilet, gépjarmiitarold a 3,5 tonna 6nstlynal nehezebb gépjarmiivek ¢€s az
ilyeneket szallité jarmiivek szamara és

h)  forendeltetést zavard gazdasagi rendeltetés.

31.§

(1) Az Uh jelii hétvégi hazas iidiilteriilet épitési dvezet a termalfiirdd kornyezetében kialakithato,
legfeljebb kettd lidiildegységet magdba foglalo tidiiléépiilet elhelyezésére szolgal.

(2) Az épitési dvezetben - az idiil6 f6 rendeltetésen kiviil, melybdl legfeljebb kettd rendeltetési egység
alakithato ki egy telken - 6nalldan vagy vegyesen elhelyezhetd tovabbi rendeltetések:

a) legfeljebb bruttd 300 m? alapteriiletli kereskedelmi;

b)  szolgéltato, vendéglato,

c¢)  sportés

d)  melléképiilet.

(3) A melléképitmények koziil elhelyezhetdk:

a)  kozmi-becsatlakozasi miitargy,

b)  kozmiipotld miitargy,

¢)  hulladéktartaly-tarolo,

d)  -éptlettdl kiilonalld -épitménynek mindsiild kirakatszekrény,
e)  kerti épitmény, pergola,

9 haztartasi célu kemence, husfiistold, zoldségverem,

g)  éllatkifuto,

h)  tragyatarold, komposztalasra szolgalo tarolo,

i)  ¢épitménynek mindsiilé antennatartd szerkezet, zaszlotartd oszlop,
J) csapadékviz-tarolo,

k)  oltdviztarolo.

(4) Az épitési 6vezetben nem helyezheto el:

a) lako,

b)  koOzoOsségi szorakoztato,

¢)  nagykereskedelmi iizlet és raktar,

d)  lizemanyagtolto allomas,

e)  diak- és munkasszallas,

/) hulladék kezelésére és elhelyezésére szolgalo épitmény - ide nem értve a gytlijtéhely épitményét

9

g)  parkolohaz, parkoléteriilet, gépjarmiitarold a 3,5 tonna dnsulynal nehezebb gépjarmiivek és az
ilyeneket szallité jarmtivek szamara
h)  afOrendeltetést zavard gazdasagi és épitményen kiviili épitdanyag-kereskedelem rendeltetés.

32.§
(1) A K-Mii jelt kiilonleges mezdgazdasagi tizem épitési Ovezete mezdgazdasagi lizem Iétesitését teszi
lehetdvé, ahol akar zavard hatasu allattenyésztéssel, ndvénytermesztéssel kapcsolatos, a termelést,

feldolgozast, arusitast €s tarolast szolgalo épitmények is elhelyezhetok.

(2) Az épitési Ovezetben Onalldan vagy vegyesen az alabbi rendeltetések helyezhetdk el:
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a)

b)
¢)
d)
e)

a noveénytermesztés, az allattenyésztés, az allattartds tovabbad az ezekkel kapcsolatos
termékfeldolgozas és tarolas céljara szolgald gazdasagi épitmények,

lako vagy szallasjellegii,

helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato és

melléképiilet.

a gazdalkodashoz kapcsolodd géppark szdmara parkoldteriilet és gépjarmiitarold a 3,5 tonna
onsulynal nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket szallito jarmiivek szamara.

(3) A melléképitmények koziil elhelyezhetdk:

a)
b)
c)
d)
e
/j
g
h)
i)

kozmii-becsatlakozasi mutargy,

kézmiipotld miitargy,

hulladéktartaly-tarolo,

-épiilettd] kiilonallo -épitménynek mindsiild kirakatszekrény,
kerti épitmény, pergola,

komposztalasra szolgald tarolo,

épitménynek mindsiilo antennatartd szerkezet, zaszlotartod oszlop,
csapadékviz-tarolo,

oltoviztarolo.

33.§

(1) A K-Tf jeli kiilonleges termalfiirdd épitési Ovezet a varosban meglévo termalfiirdd €és strand
tertiletét fedi le.

(2) Az épitési Gvezetben 6nalldan vagy vegyesen az alabbi rendeltetések helyezhetdk el:

)
b)
c)
d)
e)
b

flirdo, strand,

egészseégligyi,

a teriilet rendeltetéséhez sziikséges iroda,
kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallas jellegt,
kulturalis, hitéleti, sport és

melléképiilet.

(3) A melléképitmények koziil elhelyezhetdk:

a)
b)
c)
d)
e
N,
g
h)
i)
J)

kozmii-becsatlakozasi mutargy,

kozmiipotld miitargy,

hulladéktartaly-tarolo,

-¢piilettd] kiilonallo -épitménynek mindsiild kirakatszekrény,
kerti épitmény, pergola,

komposztalasra szolgald tarolo,

épitménynek mindsiilo antennatartd szerkezet, zaszlotartod oszlop,
szolgaltaté automata,

csapadékviz-tarolo,

oltoviztarolo.

34.§

(1) A K-Hull jeli kiilonleges hulladékelhelyezési épitési Gvezet a varosban a meglévo hulladékkezeld,
hulladéklerako, szennyvizkezeld-telep teriiletét foglalja magéba.

(2) Az épitési Ovezetben Onalldan vagy vegyesen az alabbi rendeltetések helyezhetdk el:
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a)
b)
¢)
d)

a teriilet hasznalatat szolgalo gazdasagi,
telepiilésiizemeltetési,

raktar és

melléképiilet.

(3) A melléképitmények koziil elhelyezhetdk:

a)
b)
c)
d)
e
JJ
g

kézmii-becsatlakozési miitargy,

kozmiipotld mutargy,

hulladéktartaly-tarolo,

épitménynek mindsiilo antennatartd szerkezet, zaszlotartod oszlop,
szolgaltaté automata,

csapadékviz-tarolo,

oltéviztarolo.

35.§

(1) A K-Log jelt kiilonleges szallitmanyozasi, raktarozasi, logisztikai és hataratkeld épitési ovezet a
meglévo hataratkeldt és azt kiszolgalo tertiletet foglalja magaba.

(2) Az épitési Ovezetben Onalldan vagy vegyesen az alabbi rendeltetések helyezhetdk el:

a)
b)
¢)
d)
e)
D

g

a teriilet rendeltetésszer(i hasznalatat szolgald gazdasagi, iroda,

vendéglato, kereskedelmi, szolgaltato,

szallas jellegt,

raktar,

0nall6 lizemanyagtoltd allomas,

parkolétertilet és gépjarmiitarolo a 3,5 tonna Onstulynal nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket
szallit6 jarmivek szdmara és

melléképiilet.

(3) A melléképitmények koziil elhelyezhetok:

a)
b)
)
d)
e
N,
g
h)
i)
J)

kozmii-becsatlakozasi mitargy,

kozmiipotlé mutargy,

hulladéktartaly-tarolo,

épitménynek mindsiilé antennatartd szerkezet,

kerti épitmény, pergola,

komposztalasra szolgalé tarolo,

épitménynek mindsiild antennatartd szerkezet, zaszlotartod oszlop,
szolgaltatd automata,

csapadékviz-tarolo,

oltoviztarolo.

36. §

(1) A K-Kaoézl jelt kiilonleges kozlekedési €pitési ovezet onalldan kialakithatd garazssor létesitését
szolgélja.

(2) Az épitési Gvezetben Onalldan vagy vegyesen az alabbi rendeltetések helyezhetdk el:

a)
b)

zart gépjarmiitarolo,
kereskedelmi, vendéglato €s szolgaltato.
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(3) A melléképitmények koziil elhelyezhetdk:

a)  kozmii-becsatlakozasi miitargy,

b)  kozmiip6tldo miitargy,

¢)  hulladéktartaly-tarolo,

d)  épitménynek mindsiild antennatart6 szerkezet, zaszlotartd oszlop,
e)  csapadékviz-tarolo,

/) oltoviztarolo.

10. A beépitésre nem szant ovezetek telekalakitasi és beépitési szabalyai
37.§

(1) A varos teriiletének beépitésre nem szant teriiletei a kovetkezok:

1 kozati kozlekedési teriilet (Kou),

2 kozmiielhelyezési teriilet (Kozm),

3 kozpark teriilet (Zkp),

4. védelmi célu erdo teriilet (Ev),

5. egyéb erdd teriilet (Ee),

6. vizgazdalkodasi célt is szolgald védelmi erdd teriilet (V/Ev),

7 kertes mezdgazdasagi teriilet (Mk),

8. altalanos mezd6gazdasagi teriilet (M4),

9.  t4jgazdalkodasi mezdgazdasagi teriilet (Mt),

10. vizgazdalkodasi teriilet (V),

11.  kozlekedési célt szolgald vizgazdalkodasi teriilet (V/Kou),

12.  kiilonleges beépitésre nem szant banyaszati célu tertilet (Kb-B),
13.  kiilonleges beépitésre nem szant mezdgazdasagi lizem teriilet (Kb-Mii)
14. kiilonleges beépitésre nem szant fasitott koztér (Kb-Kt),

15.  kildnleges sportolasi célu teriilet (Kb-Sp),

16.  kiilonleges temetd tertilet (Kb-T)

(2) Az egyes beépitésre nem szant dvezetek telekalakitasi és beépitési szabalyait jelen fejezet és a 2.
melléklet tartalmazza részletesen.

38.§

(1) A KOu jelii kozati kozlekedési ovezet a varos kozuti kozlekedési célt szolgalod telkeit foglalja
magéba és a kozuti kozlekedéssel kapcsolatos épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Az 6vezetben Onalldan vagy vegyesen a kovetkezo rendeltetések helyezhetdk el:
a) akozlekedést kiszolgalo,

b)  valamint hitéleti és

c¢)  melléképiilet.

(3) A melléképitmények koziil elhelyezhetdk:

a)  kozmii-becsatlakozasi miitargy,

b)  kozmiipotld miitargy,

¢)  hulladéktartaly-tarolo,

d)  -éptlettdl kiilonalld -épitménynek mindsiild kirakatszekrény,

e)  ¢épitménynek mindsiilé antennatartod szerkezet, zaszlotartod oszlop,
7 szolgaltatd automata,
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g)  csapadékviz-tarolo,
h)  oltdviztarolo.

(4) Az Ovezetben a miitargyakat, kozvilagitast, novényzetet ugy kell elhelyezni, hogy azok a
kozlekedést és az utak lathatosagat ne korlatozzak vagy akadalyozzak.

(5) Az Gjonnan kialakitandd kozati kozlekedési teriilet minimalis szélességi mérete a Szabalyozasi
terven jelolt lehet.

39.§

A Kozm jelti kozmielhelyezési dvezet kozmili mitargyak elhelyezésére szolgal. Mas épitmény az
ovezetben nem létesithetd.

40. §

(1) A ZKkp jelii kozpark ovezet a varos kozosségi célu kdzparkjait foglalja magaba, ahol a rendeltetést
kiszolgalo épiiletek helyezhetdk el.

(2) Az 6vezetben Onalldan vagy vegyesen a kovetkezo rendeltetések helyezhetdk el:
a)  arendeltetésszerli hasznalathoz sziikséges gazdasagi,

b)  vendéglato, kulturalis,

c¢)  sportés

d)  melléképiilet.

(3) A melléképitmények koziil elhelyezhetdk:

a)  kozmi-becsatlakozasi mutargy,

b)  kozmiip6tlo mitargy,

¢)  hulladéktartaly-tarolo,

d)  -épiilettdl kiilonallo -épitménynek mindsiild kirakatszekrény,

e)  ¢épitménynek mindsiild antennatart6 szerkezet, zaszlotartd oszlop,
f)  szolgaltaté automata,

g)  csapadékviz-tarolo,

h)  oltoviztarolo.

41. §

(1) Az Ev jelt védelmi célu erdd Ovezet a varosban a védelmi célu erdoket foglalja magaba, ahol erd6-
¢s vadgazdalkodasra, természetvédelemre, honvédelemre szolgald épitmény, tovabba melléképiilet
helyezhet? el.

(2) A melléképitmények koziil elhelyezhetok:

a)  koézmi-becsatlakozasi miitargy,

b) kozmiipotld mutargy,

¢)  hulladéktartaly-tarold,

d)  -éptlettdl kiilonalld -épitménynek mindsiild kirakatszekrény,

e)  kerti épitmény, pergola,

9 épitménynek mindsiilo antennatartd szerkezet, zaszlotartod oszlop,
g)  csapadékviz-tarolo,

h)  oltdviztarolo.
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42.§

(1) Az Ee jelli egyéb erdd ovezet a jellemzden gazdasagi rendeltetésii erdket foglalja magaba. Az
Ovezet az erd6- €s vadgazdalkodasi célokat szolgalo épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Az dvezetben Onalldan vagy vegyesen a kdvetkezd rendeltetések helyezhetdk el:

a)  erdégazdalkodasi lizemi,

b)  gazdasagi,

c¢)  erdd- és vadgazdalkodashoz kapcsolddo szallas jellegii kivéve diak- vagy munkasszallas,
d)  hitéleti, és

e)  mell¢képiilet.

(3) Az 6vezet telkén elhelyezendd 6nallo épiilet Gsszes hasznos alapteriilete nem lehet tobb 500 m?-
nél.

(4) A melléképitmények koziil elhelyezhetdk:

a)  kozmi-becsatlakozasi mutargy,

b)  kozmiip6tld miitargy,

¢)  hulladéktartaly-tarolo,

d)  -épiilettd] kiilonallo - épitménynek mindsiil6 kirakatszekrény,

e)  kerti épitmény, pergola,

/) épitménynek mindsiild antennatartd szerkezet, zaszlotartd oszlop,
g)  csapadékviz-tarolo,

h)  oltoviztarolo.

43. §

A V/Ev jelti vizgazdalkodasi célt is szolgald védelmi erdd dvezet a varosban a Mura-folyd és az
arvizvédelmi toltés kozott elhelyezkedd, vizgazdalkodasi 1étesitményeknek helyet ado nyilvantartott,
védelmi célu erddket foglalja magaba. Az 6vezetben épiilet nem épithetd.

44.§

(1) Az Mk jeli kertes mez6gazdasagi 6vezet a varosban a zarkerti fekvésti, jellemzden sz616-, zoldség-
és gylimolcstermesztéssel, kislizemi vagy csalddi gazdéalkodassal hasznositott telkeket foglalja
magaba.

(2) Az 6vezetben Onalldan vagy vegyesen a kovetkezo rendeltetések helyezhetdk el:

a) 720 m>-t meghaladé teriiletnagysagu telken a mezOgazdasagi miivelés céljat szolgald egy
rendeltetési egységet tartalmazé egy gazdasagi épiilet és egy pince

b) 1500 m?-t meghaladé teriiletli telken a mezOgazdasagi géptarolds, a ndvénytermesztés, az
allattartas, az allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos termék feldolgozasara, tarolasara
¢€s arusitasara szolgdlo, mezdgazdasaggal Osszefiiggd legfeljebb egy lakd vagy széllasjellegi,
valamint a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd és hitéleti
épiiletek és melléképiilet.

(3) 720 m? teleknagysagot el nem ér6 telek esetében épiiletet elhelyezni nem lehet.

(4) Lako és mezdgazdasaggal 0sszefliggd lakd rendeltetésii épiilet akkor 1étesithetd, ha:
a)  abeépitendd telek nagysaga meghaladja az 1 hektart, és
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b) a lakd vagy mezdgazdasdggal Osszefliggd lakd rendeltetési egység bruttd alapteriilete nem
haladhatja meg az dvezetre megengedett beépitettség felét és a 150 m2-t, tovabba

c¢)  alakd vagy mezOgazdasaggal Gsszefiiggd lakod rendeltetést tartalmazo telken a kozmiellatas —
ideértve a kozmiip6tld berendezést is — biztositott.

(5) A melléképitmények koziil elhelyezhetdk:

a)  kozmi-becsatlakozasi miitargy,

b)  kozmipotld mitargy,

¢)  hulladéktartaly-tarolo,

d)  kerti épitmény, pergola,

e)  haztartdsi célu kemence, husfiistold, zoldségverem,
7 allatkifuto,

g)  tragyatarolo, komposztalasra szolgald tarolo,
h)  silo, 6mlesztettanyag-, folyadék- €s gaztarolo,
i)  csapadékviz-tarolo,

J) oltoviztarolo.

(6) Az vezetben birtokkdzpont és kiegészitd kozpont a TEKA feltételei és épitési paraméterei
betartasaval alakithato ki.

45. §

(1) Az Ma jelt altalanos mezOgazdasagi 6vezet a varosban nagy tablés, alapvetden arutermeld célt
szolgaldo mezdgazdasidgi mivelésii telkeket foglalja magaba. Az Ovezet mezdgazdasagi termelés,
novénytermesztés, allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas ¢és
terménytarolas igényeit kielégitd épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Az 6vezetben Onalldan vagy vegyesen a kovetkezo rendeltetések helyezhetdk el:

a)  720-1500 m? kozotti teriiletnagysagu telken a mezOgazdasagi mivelés céljat szolgalod egy
rendeltetési egységet tartalmazé egy gazdasagi épiilet és egy pince

b) 1500 m?-t meghaladé teriiletli telken a mezOgazdasagi géptarolds, a ndovénytermesztés, az
allattartas, az allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos termék feldolgozasara, tarolasara
¢s arusitasara szolgdlo, valamint hitéleti és melléképiilet.

(3) 720 m? teleknagysagot el nem ér6 telek esetében épiiletet elhelyezni nem lehet.

(4) A melléképitmények koziil elhelyezhetdk:

a)  kozmi-becsatlakozasi mutargy,

b)  kozmipotld mitargy,

¢)  hulladéktartaly-tarolo,

d)  kerti épitmény, pergola,

e)  haztartasi céli kemence, husfiistolo, zoldségverem,
/) éllatkifuto, tragyatarolo,

g)  komposztalasra szolgald tarolo,

h)  sild, 6mlesztettanyag-, folyadék- és gaztarolo,
i) csapadékviz-tarolo,

j)  oltoviztarolo.

(5) Az 6vezetben lako rendeltetés csak birtokkdzponton helyezhetd el.
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(6) Az 6vezetben birtokkdzpont a TEKA feltételei és épitési paraméterei betartasaval alakithato ki.
Kiegészitd kozpont nem hozhat6 létre.

46. §

(1) Az Mt jelti tajgazdalkodéasi mezdgazdasdgi Ovezet a varosban jellemzden a természeti értéket
képviseld mezdgazdasagi miivelésii telkeket foglalja magiba. Az Ovezet az allattenyésztéshez
kapcsolodo épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Az 6vezetben gyep, rét vagy legeld, fasitott teriilet miivelési 4gu vagy miivelés aldl kivett telkeken
allattartashoz kapcsolodo gazdasagi rendeltetésii épiiletek és melléképiilet helyezhetdk el.

(3) Széanto és erd6 miivelési agu telken épiilet nem helyezheto el.

(4) Vegyes miivelési agu telek esetében azon miivelési 4g szerint lehet épiteni, ami a telek teriiletébdl
a legnagyobb.

(5) A melléképitmények koziil elhelyezhetdk:

a) kozmii-becsatlakozasi miitargy,

b)  kozmiip6tlo mitargy,

¢)  hulladéktartaly-tarolo,

d)  kerti épitmény, pergola,

e)  allatkifuto,

f)  tragyatarolo, komposztalasra szolgalo tarolo,
g)  silo, dmlesztettanyag-, folyadék- és gaztarolo,
h)  csapadékviz-tarolo,

i) oltoviztarolo.

(6) Az dvezetben birtokkdzpont, kiegészitd kozpont nem létesithetd.
47. §

A V-1 jelti vizgazdalkodasi 6vezetbe a varosban a folyovizek elvezetésére szolgalo telkek tartoznak.
Az 6vezet nem beépithetd.

48.§

(1) A V-2 jelt vizgazdalkodasi 6vezetbe a varosban az allovizek hasznositasat, megdrzését, védelmét,
tovabba a vizhez ktddo rekreaciot szolgalo telkek tartoznak.

(2) Az 6vezetben Onalldan vagy vegyesen a kovetkezo rendeltetések helyezhetdk el:
a)  ateriiletet hasznalok ellatasat biztositd kereskedelmi, szolgaltatd,

b)  vendéglato, idiilo,

c¢)  széllas jellegh kivéve didk- vagy munkasszallas

d) hitéleti, kulturalis,

e)  sportés

9 melléképiilet.

(3) A melléképitmények koziil elhelyezhetdk:

a)  kozmi-becsatlakozasi mutargy,
b)  kozmipotld mitargy,
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¢)  hulladéktartaly-tarolo,

d)  -épilettdl kiilonallo -épitménynek mindsiild kirakatszekrény,

e)  kerti épitmény, pergola,

/) épitménynek mindsiild antennatartd szerkezet, zaszlotartd oszlop,
g)  szolgaltatd automata,

h)  csapadékviz-tarolo,

i) oltoviztarolo.

49.§

A V/KOu jelii vizgazdalkodasi dvezetbe azok az arvizvédelmi tdltések tartoznak, amik kozlekedési
célt is szolgalnak. Az dvezetben csak miitargyak létesithetok.

50. §

(1) A Kb-B jelii kiilonleges beépitésre nem szant banyaszati céli dvezetbe a varosban a nyersanyag
kitermelési célt szolgald telkek tartoznak.

(2) Az dvezetben Onalldan vagy vegyesen kizardlag a nyersanyag kitermeléshez sziikséges, valamint
ahhoz kapcsolodé rendeltetések helyezhetok el.

(3) A melléképitmények koziil elhelyezhetdk:

a)  kozmi-becsatlakozasi mutargy,

b)  kozmiipotld mitargy,

c¢)  hulladéktartaly-tarolo,

d)  -épiilettdl kiilonallo -épitménynek mindsiild kirakatszekrény,

e)  ¢épitménynek mindsiild antennatart6 szerkezet, zaszlotartd oszlop,
f)  szolgaltaté automata,

g)  csapadékviz-tarolo,

h)  oltoviztarolo.

51. §

(1) A Kb-Mii jelti kiilonleges beépitésre nem szant mezdgazdasagi lizem dvezet mezdgazdasagi lizem
1étesitését teszi lehetove, ahol akar zavard hatasu allattenyésztéssel, ndvénytermesztéssel kapcsolatos,
a termelést, feldolgozast, arusitast és tarolast szolgald épitmények is elhelyezhetok.

(2) Az 6vezetben Onalldan vagy vegyesen az alabbi rendeltetések helyezhetdk el:

a) a nodvénytermesztés, az allattenyésztés, az allattartds tovabba az ezekkel kapcsolatos
termékfeldolgozas €s tarolas céljara szolgald gazdasagi épitmények,

b)  mezdgazdasaggal 6sszefliggd lako vagy szallasjellegi,

c¢)  helyi lakossag ellatasat szolgalod kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato és

d)  melléképiilet.

e) a gazdalkodashoz kapcsolodod géppark szamara parkolodteriilet és gépjarmiitarold a 3,5 tonna
onsulynal nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket szallitd jarmiivek szamara.

(3) A melléképitmények koziil elhelyezhetok:

a)  kozmi-becsatlakozasi miitargy,

b) kozmiipotld mutargy,

¢)  hulladéktartaly-tarold,

d)  -épilettdl kiilonalld -épitménynek mindsiild kirakatszekrény,
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e)  kerti épitmény, pergola,

) komposztalasra szolgalo tarolo,

g)  ¢épitménynek mindsiild antennatartd szerkezet, zaszlotartod oszlop,
h)  csapadékviz-tarolo,

i) oltoviztarolo.

52.§

(1) A Kb-Kt jelii kiilonleges beépitésre nem szant fasitott koztér dvezet a varoskdzpont nagyobb
méretll kulturalis, kozosségi tér kialakitasat szolgalja.

(2) Az 6vezetben 6nalldan vagy vegyesen a teriiletet hasznalokat kiszolgalo kereskedelmi, szolgaltatod
¢és vendéglato rendeltetés helyezhetd el.

53. §

(1) A Kb-Sp jeli kiilonleges sportolasi célu épitési dvezet a varos lakossagat szolgald sport és
szabadidos célu tevékenységekhez kapcsolodo épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Az épitési Ovezetben Onalldan vagy vegyesen az alabbi rendeltetések helyezhetdk el:
a) a teriilet rendeltetésszerti hasznalatat szolgald épitmény, €s

b)  épiileten elhelyezett megujuléd energiaforras mitargyai, tovabba

c¢)  melléképiilet.

(3) A melléképitmények koziil elhelyezhetdk:

a)  kozmi-becsatlakozasi mutargy,

b)  kozmiip6tlo mitargy,

¢)  hulladéktartaly-tarolo,

d)  -épiilettdl kiilonallo- épitménynek mindsiild kirakatszekrény,
e)  kerti épitmény, pergola,

/) komposztalasra szolgalo tarolo,

g)  ¢épitménynek mindsiild antennatartd szerkezet, zaszlotartod oszlop,
h)  szolgéltatd automata,

i) csapadékviz-tarolo,

j)  oltoviztarolo.

54. §

(1) A Kb-T jeli kiilonleges temetd épitési dvezet a varos temetdit foglalja magaba, ahol kegyeleti
tevékenységhez, hitélet folytatasahoz sziikséges épitmények helyezhetok el.

(2) Az épitési Ovezetben csak a terlilet rendeltetésszerii hasznalatat szolgalo épitmény és melléképiilet
helyezhet6 el.

(3) A melléképitmények koziil elhelyezhetdk:

a)  kozmi-becsatlakozasi mutargy,

b)  kozmiipotlé mitargy,

¢)  hulladéktartaly-tarolo,

d)  -épilettdl kiilonallo- épitménynek mindsiild kirakatszekrény,
e)  kerti épitmény, pergola,

/) komposztalasra szolgalo tarolo,

31



g)  ¢épitménynek mindsiild antennatartd szerkezet, zaszlotartod oszlop,
h)  csapadékviz-tarolo,
i) oltoviztarolo.

) 1 V Fejezet )
TELEPULESKEPI KOVETELMENYEK

11. A helyi védelem altalanos szabalyai
55. 8§

(1) A védetté nyilvanitott egyedi vagy teriileti helyi épitészeti 6rokségi elemeket e rendelet 5.
melléklete tartalmazza.

(2) E rendelet megalkotasat kovetéen képviselo-testiileti dontés alapjan a helyi védetté nyilvanitott (a
tovabbiakban: helyi védett) értékek kore valtoztathato.

(3) Epitészeti emlék helyi védelem ald helyezését vagy a helyi védelem megsziintetését barmely
maganszemély, jogi személy és jogi személyiség nélkiili szervezet kezdeményezheti, tovabba a
védelem al4 helyezés hivatalbdl is megindithato.

(4) A (3) bekezdés szerinti kezdeményezés képviseld-testiileti dontésre torténd elokészitésrdl a jegyzo
gondoskodik.

(5) A helyi védelembe vétel Letenye Véaros Polgarmesteréhez cimzett irasbeli kérelem benytjtasaval
kezdeményezhetd. A kérelemnek tartalmaznia kell a védelemre javasolt emlék beazonositasara és
értékességre vonatkoz6 adatokat, kiilonosképpen:

a)  helyét, helyrajzi szamat, cimét vagy foldrajzi koordinatait,

b)  megnevezését,

c¢)  rovid leirasat,

d)  akezdeményezés indokolasat,

e)  szines fényképét (minden lényeges oldalrdl) és

f)  javaslatot a megdrzésre, helyreallitasra, vagy az eredeti allapotra torténd alakitasra.

(6) Helyi védett miivi értéket az onkorményzat €pitészmérnok altal készitett értékvizsgalat alapjan
veszi védelembe, €s azt erre a célra 1étesitett tablaval megjeldlheti.

(7) Helyi védettség megsziintetése kérelem benytjtasaval, irasban kezdeményezhetd. A kérelemnek
tartalmaznia kell a védettség megsziintetésére javasolt érték beazonosithatosagéara és a megsziintetés
indokoltsadgara vonatkozo alabbi adatokat:

a)  helyéthelyrajzi szamat, cimét vagy foldrajzi koordinatait,

b)  megnevezését,

c¢)  avédettség megsziintetésének indokait és

d)  szines fényképet minden Iényeges oldalrol.

(8) A helyi védelem csak abban az esetben sziintetheté meg, ha a védett épitészeti 6rokségi elem:

a)  eredeti értéke nagymértékben megsemmisiilt,

b)  teljesen atalakult, elvesztette jellegzetes, védendd értékeit,

c¢)  miszaki allapota olyan rossz, hogy gazdasdgosan mar nem tarthat6 fenn az eredeti formaban, és
a védelem fenntartdsa aranytalan terhet jelentene,
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d)  avédettség téves vagy elavult alapon jott 1étre vagy
e) telepiiléskép-valtozas miatt a kornyezet jelentsen atalakult, az épiilet mar nem illeszkedik a
védendd utcaképbe, karakterbe.

(9) A helyi védelem alé helyezés vagy a helyi védettség megsziintetése iranti eljards meginditasarol a
targyi érték tulajdonosat, a tulajdonosi jogok gyakorlojat, és a kezdeményez6t irasban értesiteni kell.
Az értesitésrdl a jegyz6 gondoskodik.

(10) A tulajdonos az értesités kézhezvételétdl szamitott 30 napon beliil véleményt nyilvanithat.

12. Egyedi helyi védelem alatt all6 értékekre vonatkozo kotelezettségek
56. §

(1) Az egyedi helyi védett épitett értékkel kapcsolatosan a beruhdzni jogosult kdteles a beruhdzas soran
a meglévo allapotot megdrizni vagy az eredeti allapotot visszadllitani vagy megdrzésével kapcsolatos,
a (3) bekezdésben talalhatd kotelezettségeknek eleget tenni.

(2) A helyi védett értékre vonatkozd épitési tevékenység megkezdése eldtt a kialakitando allapot
teleptilésképi kovetelményeknek valdo megfelelését telepiiléskép-védelmi tajékoztatas €s szakmai
konzultacio keretében kell meghatarozni.

(3) A helyi védett érték jo karbantartasa, allapotanak megovasa a tulajdonos kotelessége.

(4) Helyi egyedi védelem alatt all6 épiilet setén a védettség nem zérja ki a korszeriisitést, atalakitast,

bovitést, részleges bontast, ez esetben

a)  avédett érték nem sériilhet, megjelenése, eredeti karaktere nem valtoztathatdo meg;

b)  avédett értek ismert vagy kikovetkeztethetd eredeti formdja helyreallitando;

c¢)  azingatlan védett értéknek nem mindsiild részeinek, valamint a bovitménynek illeszkednie kell
a védett érték megjelenésehez.

(5) Helyi védett érték teljes bontdsa csak a védelem megsziintetését kovetden vagy baleset- és
¢letveszélyes allapot bekdvetkezte miatt lehetséges.

(6) Védett értéket képezd épiiletrész kényszerli bontasa esetén a lebontott épiiletrészt eredeti forméaban
vissza kell épiteni.

(7) Tilos a védett érték karositasa, tilos minden olyan beavatkozds, ami a védett érték teljes, vagy
részleges megsemmisiilését, karakterének részleges vagy teljes elonytelen megvaltoztatasat, altalanos
esztétikai, szerkezeti értékcsokkenését eredményezi.

(8) Az ¢épitési munkalatok koltségei a tulajdonost vagy hasznalot terhelik.
13. Telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletekre vonatkozo kévetelmények
57. 8§

A telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriilet a telepiilés belteriiletének e rendelet 6. mellékletben
talalhato térképi lehatarolas altal megallapitott teriilete.

58. §
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(1) Lako-, udiilo-, igazgatasi-, egészségiigyi-, oktatasi-nevelési-, zartkerti gazdasagi-, egyhazi-,
kereskedelmi-, vendéglato- ¢és szolgaltato-épiileten 1) épités és ¢épiilet-feltjitds esetén nem
alkalmazhat6 hulldmpala, milanyag hullamlemez tetéhéjazat illetve burkolat.

(2) Telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriileten utcafronti épiiletként kiilonalld melléképiilet
nem létesithetd.

(3) Jarmiitarolé melléképiiletet 0j épités esetén a f6 rendeltetést tartalmazo épiiletben, vagy azzal
szorosan Osszeépitve, azonos €pitészeti megjelenéssel kell kialakitani. Meglévd beépités esetén a
jarmiitarolé melléképiilet a foépiilettdl kiilonadlldoan is elhelyezhetd. Egyéb rendeltetésti épiiletek
kiilonalloan is elhelyezhetdek.

(4) A kiilonallo épiileteket a foépiilettel épitészeti Osszhangban, vagy a természetes anyagokkal
vizualisan egyez0 megjelenéssel kell kialakitani.

(5) Az utcafronti foépiilet

a)  magassagaval igazodni kell a szomszédos épiiletek adta atlagos parkdnymagassaghoz, attol
legfeljebb 0,6 m-rel lehet eltérni,

b)  legfeljebb 45°-0s magas tetovel fedheto,

c¢)  csak tetdsikban elhelyezett tet6téri ablakkal 1étesithetd,

d)  homlokzatan és tetéfeliiletén nem alkalmazhatok a kornyezetétdl eliité anyagok, a bonyolult
homlokzat- és szinvaltasok, erds tonusu, hivalkodo szinek.

e)  ahomlokzat szinezése soran, a homlokzat legfeljebb 90%-4an, legfeljebb harom, egymassal és a
természetes anyagokkal harmonizalé szin, vagy egy szin két arnyalata alkalmazhato,

f)  nyilaszardinak szine natar fém nem lehet,

g)  tetéfedéseként és homlokzati diszként csempe, kerdmia burkolat nem alkalmazhato,

h)  tetd cseréje esetén egy tetofeliileten csak egyféle tetéfedd anyag helyezhet6 el,

i)  tetofedés anyagaként agyagcserép, betoncserép, bitumenes zsindely, fa zsindely, kdpala, sik- és
cseréphatasu fémlemez, iveg megengedett,

j)  utcai homlokzati ablak csak négyszog (téglalap vagy négyzet) alaku lehet, tobb ablak esetén a
foldszinten azonos méretben, alakkal €és parapettel alakitando ki,

k) homlokzatanak javitasa esetén a javitasként végzett szinezést a teljes homlokzathosszon el kell
végezni oly modon, hogy az épiilet vizszintes tagolasahoz igazodjon, €s a szinezés a javitassal
nem ¢érintett homlokzatfeliilet szinével azonos vagy annak szinvilagaval harmonizal6 legyen.

l) homlokzatan 1évo, hasznalaton Kkiviili korabbi tartokat, kabeleket, antennakat, reklamtarto
szerkezeteket, gépészeti berendezéseket el kell tdvolitani.

(6) Koztertileti telekhataron kerités és kapu csak a telek homlokvonalan és a keritésmez6 csak legalabb
30%-ban attort feliilettel 1étesithetd. Sovénnyel valo takards megengedett. A kerités teljes magassaga
nem haladhatja meg az 1,6 métert.

(7) Fém anyagu épiilet vagy konténer csak kozteriiletrél nem lathaté modon helyezheto el.

(8) Az épiilet homlokzatan természetes hatasu, kornyezetbe 1116 vagy a foépiilettel harmonizalo szin és
mintazat hasznalhatd (faerezetes, barna arnyalatai, antracit). Nem lehet natir fém szinli vagy erds
tonusu piros, zold, kék.

14. Az egyes sajatos épitményekre, miitargyak elhelyezésére vonatkozoé kovetelmények

59. §
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Az egyes sajatos épitmények, miitdrgyak, hirkozlési eszkozok és egyéb miiszaki berendezésekre
vonatkozo6 telepiilésképi kovetelmények:

a)

b)

g

h)

J)

k)
)

Epiiletre szerelt elektronikus hirkozlési épitmény és antenna az épiilet utcai homlokzatan nem, a
kozteriiletrdl lathatd tobbi homlokzatai esetében csak a parkdny- illetve attikafal felsd
hatarvonala alatti részen helyezhetd el. Elektronikus hirkozlési épitmény és antenna az épiilet
homlokzatanak diszitett részét nem takarhatja.

Hirkdzlési vezeték (kabel) épiilet utcai, illetve kozteriilet feldl 1atszo homlokzatain csak takart,
rejtett modon helyezhetd el.

Uj, telepiilést vagy telepiilésrészt ellatd vezeték nélkiili elektronikus hirkozlési épitmény csak
kiilteriilet azon részén helyezhetd el, ami a belteriilet hataratol legalabb 500 m tavolsdgban van,
és elsésorban multifunkcionalis kialakitassal. Onallé szerkezetre is telepithetd kivételes esetben,
amennyiben nem all rendelkezésre erre alkalmas meglévé épitmény.

Uj vezetékes hirkozlési halozatot a meglévé oszlopsorra vagy kozos tartboszlopra kell fektetni.
Ko6z0s oszlopsorra vald telepités barmilyen akadalyoztatdsa esetén az épitendd vezetékes
halozatot terepszint alatti elhelyezéssel szabad kivitelezni.

Kozteriilet zoldfeliiletén terepszint felett elhelyezett kozmii-, energia-ellatdsi és hirkozlési
miutargy, kiilonosen vizmi-kat, tliziviz-tarold, szennyviz-atemeld, gaznyomas-csokkento,
transzformatorhaz — amennyiben egyéb miiszaki jellegli akadaly nem gatolja, Orokzold
¢losovénnyel korbekeritendd. Amennyiben a miszaki jellegli 1étesitmények névénnyel valod
takardsa nem megoldhato, gy torekedni kell azok épitménnyel torténd takarasra. Az €16sovény
telepitése a kozmii-szolgaltato kotelessége, a ndvény-telepités a kozteriilet kezeldvel egyeztetett
modon torténhet.

Uj elektromos és hirkozlési bekotés a telekre csak foldkabellel torténhet.

Napelem, napkollektor berendezés telken beliil torténd elhelyezése esetén a berendezés terepbdl
kiemelkedd legmagasabb pontja nem haladhatja meg a kerités magassagat. A berendezéseket a
kozteriilet feldl zart ndvényzettel takartan kell kialakitani.

Siktablas napelemet, napkollektort -napelemes cserép kivételével- az épitészeti kdrnyezethez
illeszkedve magas tetds épiileten barmely az épiilet ferde tetdsikjaban, azzal megegyez6
dolésszogben, lapos tetds épiileten elsOsorban az épiilet attikajanak takardsaban, vagy az épiilet
formalasaba épitészetileg beillesztve lehet elhelyezni. Szinben és formdban a tetdfeliilet
anyagaval harmonizalé napelemes cserép alkalmazédsa a teljes tetfeliileten megengedett
valamennyi épiilet esetében.

Epiilet utcai homlokzatan parabola antenna, inverter, szerelt kémény, szell6z6 kivezetés nem
helyeztetd el.

Epiilet utcai homlokzatan klimaberendezés akkor helyezhetd el, - kivéve, ha az épiilet
homloksikja kozteriilet hatdron van, vagy az eldkert 1 méternél kisebb, - ha az épiilet
megjelenéséhez illeszkedve, Osszerendezetten, ¢épitészeti eszkozokkel takartan vagy
koztertiletrdl nem lathaté modon, az épiiletek aldrendelt homlokzatan valdsithatd meg.

Epiilet kozteriileti homlokzatat gaz és egyéb csdvezeték nem torheti at, kozteriileti homlokzaton
vezeték nem vezetheto lathaté modon, a falsikon kiviil.

Gazméro az épiilet kozteriiletrdl lathatdo homlokzatan nem helyezheto el.

15. Cégtablakra vonatkozé kovetelmények:

60. §

(1) Az épiiletek homlokzatain elhelyezhetd cégtablakat ugy kell kialakitani, hogy azok szervesen
illeszkedjenek a homlokzatok meglévd, vagy tervezett vizszintes és fiiggéleges tagolasdhoz, a
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nyilaszarok kiosztasahoz, azok ritmusahoz ugy, hogy egyiittesen 0sszhangban legyenek az épiilet
épitészeti részletképzésével, szinezésével, épitészeti hangsulyaival.

(2) Az épitmények homlokzatan, keritésén csak legfeljebb 2 m? méretii cégtabla helyezhetd el ugy,

hogy:

a) megjelenésével, szinezésével, méreteivel ne okozzon esztétikai és latvanybeli zavart a
telepiilésképben a kozteriiletei feldli latvanyban, és

b)  acégtabla nem adhat ki zajt, a kiadott mesterséges fény a kozlekeddket nem zavarhatja, és

c) 1 épitmény ¢Epitésénél, meglévd éEpitmény 4atalakitasandl, funkciovaltisanal, homlokzati
feltjitasanal a cégtabla elhelyezését a homlokzattal egyiitt kell kialakitani. Utdlagosan cégtabla
a mar kialakitott homlokzat architektrajat figyelembe véve helyezhetd el, alakithat6 ki.

(3) Ha cégtabla utolagos elhelyezésénél a (2) bekezdésban foglaltak nem biztosithatéak, akkor az
utdlagos elhelyezés nem lehetséges.

(4) Tetofeliiletre cégtabla nem helyezhetd el.

(5) Epiiletek homlokzataira keriilé cégtabla, informacioés vagy mas céla berendezés épiiletdiszitd
tagozatot nem takarhat el.

(6) Kozteriiletrdl 1athato épiiletek egy-egy homlokzatanak 10%-nal nagyobb feliiletén nem helyezhetd
el cégtabla, informécids, vagy mas célu berendezés.

. V. Feezet
TELEPULES ERVENYESITESI ESZKOZOK

61.§
(1) A Méptv. 97. § (2) bekezdése alapjan Letenye Varos Onkormanyzata telepiiléskép-védelmi
tajékoztatast és szakmai konzultaciot, telepiilésképi véleményezési eljarast, telepiiléskép bejelentési

eljarast, a telepiilésképi kovetelmények megszegése esetén kotelezési eljarast folytat le és birsagol.

(2) A Méptv. 97. § (2) bekezdés szerinti telepiiléskép-érvényesitési eszkozok tekintetében Letenye
Varos Onkormanyzata Képviselo-testiilete az dnkormanyzati hatdsagi hataskoroket Letenye Varos
Polgérmesterére ruhdzza at.

(3) A telepiiléskép érvényesitési eszkdzok alkalmazasakor a teleptiléstervek tartalmarol, elkészitésének
¢és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szo6ld

419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet), valamint e rendelet eldirasait
kell alkalmazni.

16. Szakmai konzultacio
62. §

(1) A varos kozigazgatasi teriiletén a telepiiléskép-védelmi tdjékoztatds és szakmai konzultacid
barmilyen €pitési tevékenység esetében kérhetd (a tovabbiakban: szakmai konzultacio).

(2) Szakmai konzultacié lefolytatdsa az alabbi telepiilésképet érintd kérdésekben kotelezo:
a) telepiilésképi véleményezési eljarashoz kotott épitési ligyekben a tervezés kezdeti szakaszaban;
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b)  minden 200 m? beépitett nettd alapteriiletet, a terepszint felett 10 m magassagot meghaladé vagy
3 és annal tobb rendeltetést tartalmazo 0j épiilet, vagy meglévd bovitéseként 1étrejovo épiilet
tervezésének kezdeti szakaszaban;

c¢)  meglévo épiilet utcai homlokzatdnak megvaltoztatdsa elott;

d) kiilteriileten minden lako, vendéglato, szolgaltatd €s szallas rendeltetésii uj épiilet épitése, illetve
meglévo épiilet kiilsé megjelenésének megvaltoztatdsa esetén, amelynek homlokzata a kozatrol
lathato.

(3) A konzultdcion mind a telepiilésképi, mind az épitési kovetelményeket vizsgalni kell, a
telepiilésképi arculati kézikonyv irdanymutatasként hasznalhato fel.

(4) A teleptiléskép védelme érdekében a tulajdonos, a beruhdzo, vagy a tervezd (a tovabbiakban:
épittetd) legalabb az épitési tevékenység megkezdése eldtt 15 nappal kezdeményezi a szakmai
konzultaciot, amelyre az dnkorményzati f6épitész a kérelem beérkezésétdl szamitott 8 napon beliil a
telepiilésképi kovetelményekrodl tajékoztatds ad és e rendelet, valamint a Korm. rendelet szabalyai
szerint szakmai konzultacidt biztosit.

(5) A szakmai konzultdcido irdnti kérelem irasban, papir alapon a 7.mellékletben taldlhato
formanyomtatvannyal vagy elektronikus formaban nytjthaté be az Onkormdnyzat cimére (8868
Letenye, Kossuth L. u. 10.) vagy ligyfélkapun, hivatali kapun keresztiil az 6nkormanyzat elektronikus
elérhetOségére, vagy ha erre épitésiigyi engedélyezési eljarast vagy egyszerli bejelentést megelézden
keriil sor az épittetd vagy tervezd elektronikusan az Epitésiigyi hatosagi engedélyezési eljarasokat
Tamogato elektronikus Dokumentacios Rendszer (a tovabbiakban: ETDR) rendszeren keresztiil.

(6) A szakmai konzultacio az 6nkormanyzati hivatalos helyiségében, - vagy a kérelmezo kérelmére,- a
helyszinen is lefolytathato.

(7) A szakmai konzultaciorol a konzultacio felelése emlékeztetdt, feljegyzést készit, amelyben rogziti
a felvetett javaslatok 1ényegét illetve a konzultacié feleldsének a nyilatkozatat.

(8) Konzultacidé ugyanazon épitési tevékenységgel kapcsolatban tobb alkalommal is tarthato.

(9) A konzultacion irdsban rogzitett javaslatoktol, nyilatkozatoktdl eltérni csak wjabb konzulticio
keretében lehet.

17. Telepiilésképi véleményezési eljaras
63. §

(1) A polgarmester — a magasabb szintli jogszabalyok keretei kozott — telepiilésképi véleményezési
eljarast folytat le épitmény épitésére, bovitésére iranyuld épitési vagy fennmaradasi engedélyezési
eljarashoz, helyi emlék bontasi engedélyezési eljarasdhoz, egyszeri bejelentéssel €piild 0j épiilet
hatosagi eljarasahoz, valamint az Osszevont telepitési eljards integralt épitési engedélyezési
szakaszahoz, amennyiben az

a)  helyi védelem alatt all;

b)  telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriileten all;

c¢)  kozteriilet feldl lathato vagy

d)  kozteriileten helyezkedik el.
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(2) A telepiilésképi véleményezési eljaras lefolytatasdhoz az épittetd, a véleményezendd épitészeti-
miiszaki dokumentéciot és a Korm. rendelet-ben meghatarozott forméaju és tartalmi kérelmet az ETDR
rendszeren keresztiil nytjtja be a varosi f6épitészhez.

(3) A telepiilésképi vélemény kialakitasanal a Korm. rendelet-ben meghatarozottakon tali szempontjai:
a)  aszakmai konzultacio javaslatainak betartasa

b)  atelepiilésképi kdvetelményeknek valdo megfelelés

c¢)  ateriiletfelhasznalds megfelel0sége

d)  kialakult telepiilés-, vagy telekszerkezetnek vald megfeleldség

e) avédendd (megmarado) adottsagokat figyelembe vevo megfeleldség

f)  atervezett, tavlati adottsagokat figyelembe vevd megfeleldség

g)  1lleszkedésnek vald megfelelés.

(4) A polgarmester a teleptilésképi véleményét a varosi f6épitész szakmai allaspontjara alapozza.
18. Telepiilésképi bejelentési eljaras
64. §

(1) Telepiilésképi bejelentési eljarast folytat le a Polgarmester épitési tevékenység megkezdése eldtt a
(2) bekezdésben meghatarozott esetekben.

(2) Telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni
a) a Korm. rendelet 46. § (1) bekezdése szerinti esetekben,
b)  az épitésiigyi hatésagi engedélyhez, egyszerii bejelentéshez, 6rokségvédelmi engedélyhez vagy
orokségvédelmi bejelentéshez nem kotott épitési  tevékenységek, valamint zoldfeliilet
elhelyezés, teriilethasznalat megkezdését megelézden, és a cégérek, cég- és iizletjelzések,
valamint berendezések épilileteken vald elhelyezhetdségét megelézden,ha a tevékenységek,
épiileteken valo elhelyezések kore az alabbiak kozott szerepel:
ba) 1 épiilet épitése, meglévo épiilet bovitése, ha az épitési tevékenység elvégzése utan annak
mérete a 35 m? dsszes hasznos alapteriiletet €s a 4,5 méteres gerincmagassagot, lapostetds
¢épiilet esetén a 3,5 méteres parkanymagassagot nem haladja meg,

bb) épitmény  4talakitasa, feljitdsa, helyredllitdsa, korszeriisitése, homlokzatanak
megvaltoztatasa, kivéve zartsorti vagy ikres beépitésii épiilet esetén, ha e tevékenységek a
csatlakozo épiilet alapozasat vagy tartdszerkezetét is érintik valamint a nem emberi
tartozkodasra szolgaloépitmeény, kiegészitd €piilet vagy kerti épitmény €pitését, bovitését,
atalakitasat és felujitasat, amelynek méret az épitési tevékenység utan meghaladja a 35 m?
Osszes hasznos alaptertiletet,

bc) meglévd épiilet kizarolag kiilsd alaprajzi méretet érintd, hasznos alapteriiletet nem noveld
bévitése esetén,

bd) meglévo épitmény - kivéve az utcarol, kozteriiletrdl nem lathaté melléképiileteket - utdlagos
hoészigetelése, homlokzati nyilaszard cseréje, a homlokzatfeliilet szinezése, a homlokzat
feliiletképzésének megvaltoztatdsa, héjazat cseréje, honlokzati feliiletképzésének,
tomegformalasdnak megvaltoztatasara iranyulo épitési tevékenység esetén,

be) 1j, 6,0 méter magassagot meg nem haladod, épitett égéstermék-elvezetd épitése vagy az
épitett €géstermék-elvetd 6,0 méter magassagig torténd bovitése esetén,

bf) kizarolag az épiilet homlokzatdhoz rogzitett eldtetd, védotetd, ernydszerkezet épitése,
elhelyezése, meglévo felujitasa, atalakitasa, bovitése, megvaltoztatasa esetén,.
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bg) magéanhasznalati kerti viz-, fiirddmedence, kerti to, kerti épitmény épitése - kivéve, ha
kozteriiletrdl nem lathatd helyen keriil elhelyezésre - esetén melynek alapteriilete
meghaladja az 50 m? alaptertiletet,

bh) a telek természetes terepszintjének épitési tevékenységgel Osszefiiggd, végleges jellegt, 1
méter szintmagassag megvaltoztatasa esetén,

bi) tamfal épitése, bdvitése, amelynek mérete az épitési tevékenységgel nem haladja meg a
rendezett also terepszinttdl szamitott 1,5 m magassagot.

bj) kozteriileti telekhataron kerités, sovény, jarda 1étesitése, épitése, bovitése.

bk) mobil illemhely, mobil mosdd, mobil zuhanyozo elhelyezése, illemhely -kivéve csoportos
illemhely - elhelyezése, épitése, bovitése esetén,

bl) napelem, napkollektor, napelem inverter, hdszivattyt, szell6z6-, klima-, riasztoberendezés,
villamharito-berendezés, egyéb gépészeti berendezés, aru- és pénzautomata épiileten vagy
¢épiiletben valo elhelyezése esetén,

bm) szobor, emlékmil, kereszt, emlékjel épitése, elhelyezése, épitése esetén,

bn) reklameszkoz, épitési reklamhalo elhelyezése esetében,

bo) csomagautomata épiileten kiviili telepitése esetében,

bp) tarsashézat érintd klimaterv elkészitése esetében,

bq) tarsashazi erkély beépitése esetében,

br) telken beliili kozmiipo6tlo mitargy €pitése esetén, kivéve, ha kozteriiletrél nem lathato helyen
keriil elhelyezésre,

bs) épitési tevékenység végzéséhez sziikséges, annak befejezését kovetden elbontandod
allvanyzat és felvonulasi épitmény épitése esetén,

bt) zoldteriilet elhelyezés, teriilethasznalat esetében,

bu) kozteriileti kitelepiilés esetében, vagy

bv) barmely épitmény esetében, amely telepililésképi véleményezési eljarasban kordbban részt
vett, azonban a véleményezési eljarasban beadott tervdokumentaciohoz képest olyan
modositasra keriil sor, amely nem tartozik az épitési engedély-koteles tevékenységek korébe.

(3) A Polgarmester telepiilésképi bejelentéssel kapcsolatos véleményét a fOépitész szakmai
véleményére alapozza.

(4) A telepiilésképi bejelentési eljaras az épittetd vagy meghatalmazottja altali kérelem benyujtasaval
indul. Az épitteté vagy meghatalmazottja a kérelmet az dnkormanyzat elektronikus elérhetéségére
iigyfélkapun, hivatali kapun keresztiil, vagy az ETDR rendszeren keresztil nyujtia be a
Polgarmesterhez.

(5) A kérelmet a Korm. rendelet-ben meghatarozott formaban és tartalommal és a 7. mellékletben
talalhaté formanyomtatvany csatolasaval az épitési tevékenység megkezdése eldtt 15 nappal kell
benyujtani.

(6) A Polgarmester a telepiilésképi bejelentési eljarast a Korm. rendelet-ben meghatarozottak szerint

folytatja le, és a kiadott dontés meghozatalanal a Korm. rendelet-ben meghatarozottakon kiviil az

alabbi szempontokat veszi figyelembe:

a)  tervezett megoldas 1éptékében, ardnyaiban megfeleléen illeszkedik—e a kialakult
telepiilésszerkezetbe,

b)  nem zavarja-e a kdrnyezetében levo épliletek, épitmények, utcak, terek, hasznalhatosagat.

c¢)  megfelel-e a szabalyozasi tervnek ¢és a helyi €pitési szabalyzat eldirasainak,

d) teljesiti-e a telepiilésképi szempontokkal kapcsolatos tomegalakitasi, homlokzatformalasi,
anyaghasznalati kovetelményeket,

39



e)  harmonikusan illeszkedik-e a kornyezetébe, figyelembe veszi-e a kornyezd beépités
sajatossagait, a védendd épitészeti, valamint zoldfeliileti adottsagaihoz illeszkedik-e,

7 a tervezett rendeltetésvaltozas megfelel a hatdlyos helyi épitési és orszagos ¢épitési
kovetelményeknek.

(7) A Polgarmester telepiilésképi bejelentési eljarasban hozott dontésének ellendrzését a foépitész
kozremiikddésével latja el.

(8) A Polgarmester telepiilesképi bejelentesi eljarasban hozott hatosagi dontésevel szemben Letenye
Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletéhez benyujtott fellebbezéssel lehet élni. Masodfoku dontés
ellen jogsérelemre hivatkozassal, kozigazgatasi perben kérhetd jogorvoslat a birésagon.

19. Telepiilésképi kotelezés, telepiiléskép-védelmi birsag
65. §

(1) Teleptilésképi kotelezési eljarast folytat le a polgarmester az alabbi esetekben:
a)  ahelyi épitészeti- és telepiiléskép védelem érdekében, ha az épitmény- és kdrnyezete miiszaki,
esztétikai allapota nem felel meg a telepiilésképi rendelet eldirdsainak, kiilondsen ha:
aa) miszaki éallapota nem megfeleld, homlokzati elemei hianyosak, toredezettek, szinezése
lekopott,
ab) megjelenése, szinezése az egységes és harmonikus varosképet lerontja,
ac) az ¢épitési dvezetre eldirt zoldfeliileti kialakitas, parkolo-fasitds, novényzettelepités nem
valosult meg, hidnyos, vagy az elpusztult ndvényzet potlasa nem tortént meg,
ad) a telek szabad teriiletét a nem a teriiletfelhasznalasi el6irasoknak megfelelden,
telepiilésképet leronté modon hasznaljak,
b)  abejelentési eljaras hatalya al4 tartozo telepiilésképi elem, épiilet esetében:
ba) ha a bejelentési kotelezettség elmulasztasa ellenére megvaldsitottak,
bb) ha a bejelentési eljards sordn, a polgarmester tiltd és figyelmeztetd felhivasa ellenére
megvaldsitottak,
bc) nem a telepiilésképi bejelentés soran kiadott hatdrozatnak megfeleléen valosul meg.

(2) A telepiilésképi kotelezési eljaras hivatalbol vagy kérelemre indul.

(3) A polgarmester:

a)  atelepiilésképi bejelentési eljarasban hozott dontés végrehajtasanak ellendrzése soran vagy
b)  atelepiilésképi bejaras soran

az észleléstdl szamitott 15 napon beliil megindithatja a telepiilési kotelezési eljarast.

(4) A polgarmester az eljaras meginditasatol szamitott 8 napon beliil értesiti az ingatlan tulajdonosat
az eljaras meginditasarol, és felhivja nyilatkozattételre.

(5) Ha az épittetd vagy az ingatlan tulajdonosa a telepiilésképi kovetelményeket megsértette, a
Polgarmester felhivja a figyelmét a jogszabalysértésre, ¢és megfeleld hatarid6t biztosit a
jogszabalysértés megsziintetésére.

(6) A polgarmester végzésében a jogszabalysértés megsziintetésére megfeleld hataridét, de legfeljebb
120 napot biztosit.

(7) Az (6) bekezdés szerinti hatarid6 eredménytelen eltelte esetén a polgarmester telepiilésképi
kotelezés formajaban - az altalanos kozigazgatasi rendtartasrol szold torvényben foglalt hatosagi
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eljaras szabalyai szerint - a teleptilésképi kovetelmények teljesiilése érdekében az ingatlan tulajdonosat
az épitmény, épitményrész felljitasara, atalakitdsara vagy elbontisara — valamint ezzel egyidejlileg az
ingatlan-tulajdonost a Méptv. 100. § (2) bekezdés szerinti 200.000 forintt6l 2.000.000 forintig terjedd
- a kozigazgatasi szabalyszegések szankcidirdl szolo torvény szerinti kozigazgatdsi birsagnak
mindsiilo telepiiléskép-védelmi birsag megfizetésére — kotelezi.

(8) Ha az ingatlant érintéen

a) a telepiilésképi kovetelményeket, rendeltetésvaltozas esetén a helyi épitési szabalyzatnak a
megvalosithato, vagy a tiltott rendeltetésekre vonatkoz6 szabalyait megsértették,

b) az Onkormanyzat altal elrendelt szakmai konzultacio, telepiilésképi véleményezési vagy
telepiilésképi bejelentési eljaras lefolytatdsa nélkiil vagy a konzultaciordl késziilt jegyzOkonyv
megallapitasatol, az dnkormanyzati véleménytol, bejelentéstol eltéréen kezdték meg az ilyen
eljaras lefolytatasdhoz kotott tevékenységet, az Onkormanyzat figyelmeztetést tartalmazo
dontésében felhivja az ingatlantulajdonos figyelmét a jogszabalysértésre és megfeleld hataridot
biztosit a jogszabalysértés megsziintetésére.

(9) A (8) bekezdés szerinti hataridé eredménytelen eltelte esetén helyszini birsag is alkalmazhato.

(10) A birsag mértékének meghatarozasanal mérlegelni kell:

a)  ajogsértéssel okozott hatranyt, ideértve a hatrany megeldzésével, elharitasaval, helyreallitasaval
kapcsolatban felmeriilt koltségeket, illetve a jogsértéssel elért elony mértékét,

b)  ajogsértéssel okozott hatrany visszafordithatosagat,

c¢)  ajogsértéssel érintettek korének nagysagat,

d)  ajogsértd allapot idOtartamat,

e)  ajogsértd magatartas ismétlddését és gyakorisagat,

7 a jogsértést elkovetd eljarast segitd, egyiittmiikddd magatartasat, valamint

g) ajogsértést elkovetd gazdasagi sulyat.

(11) A megallapithat6 birsag mértékére vonatkozoan az 6nkormanyzat az alabbi kategoridkat allapitja

meg:

a)  helyi utcakép védelmének sérelme esetén legalabb 200 000 forint, de legfeljebb 600 000 forint
birsag kerilil kiszabasra, illetve az utcaképi megjelenés helyredllitisanak kotelezettsége,
amennyiben megvaldsithato.

b)  helyi védett egyedi épitészeti értéket érintd mulasztas esetén legalabb 1 000 000 Forint, de
legfeljebb 2 000 000 forint birsag keriil kiszabasra, illetve az egyedi épitészeti emlék
helyreéllitasanak kotelezettsége.

c¢)  egyéb muszaki berendezésekre vonatkozd mulasztas esetén legalabb 200 000 forint €s a miiszaki
berendezés eltavolitasanak kotelezettsége.

d)  telepiiléskép-védelmi konzultacion elmondottak figyelmen kiviil hagyéasa esetén legalabb 200
000 forint ¢s a konzultacion elmondottak szerinti korrigalas megvaldsitasanak kotelezettsége.

(12) A telepiiléskép-védelmi birsagot Letenye Varos Onkormanyzata 11749046-15432113-03610000
Birsag szamlajara kell befizetni vagy készpénzatutaldsi megbizassal postai iton megfizetni. A birsag
megfizetésének hatarideje a hatarozat jogerdre emelkedésétdl szamitott 15. nap.

(13) Ha a jogsértd allapotot hataridére nem sziintetik meg a telepiiléskép-védelmi birsag ismételten
kiszabhato.

VI Fejezet
Zaro rendelkezeések
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66. §
Ez a rendelet a kihirdetését kovetd 30. napon 1ép hatdlyba.
67.§
(1) Hatalyat veszti A helyi épitési szabalyzatrol szold 5/2011. (III. 17.) 6nkorményzati rendelet.

(2) Hatélyat veszti a telepiiléskép védelmérdl szolo 28/2017. (XI1.29.) dnkormanyzati rendelet.
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1. melléklet az .../... . (... . ... .) Onkormanyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) Letenye HeSZlmelleklet Szabalyozasi terv.pdf elnevezésti fajl
tartalmazza.)
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2. melléklet az .../... . (... ... .) Onkormanyzati rendelethez

AZ EPITESI OVEZETEK, OVEZETEK TELEKALAKITASI ES BEEPITESI SZABALYAI

ovezeti a telek az épiilet megengedett a telek elok | oldalke | hats
jel kozmiiellatas| ert rt |oker
i mértéke és t
beépitési |(kialakith|kialakith|beépithet6| megengedett |legkisebb | legnagyobb |legmagasa modja megengedett
modja ato ato legkisebb | legnagyobb |zdldfeliilet| parkanymag | bb pontja legkisebb mérete
legkiseb |legnagyo| teriilete | beépitettsége | iaranya | assaga (m) (m) (m)
b bb (m?) terepszi|terepszi| (Vo)
teriilete | teriilete nt felett| nt alatt
(m?) (m?) (%) | (%)
OV-JEL | BEEP MO | TT MIN |TT MAX|\TT B MIN|BEEP |BEEP | Z MIN PM ELP KOZM Ek Ok | Hk
D TF TA
Ln T 800 - - az - 30 15 17 T 0,0 0,0 |00
uszotele
kre
nézve
100, a
tombtel
ekre
nézve
40
Lk-1 zZ 800 - - 50 - 20 7,5 12,5 T 0,0 - 5,0
Lk-2 | SZ¢ésIKR 800 - - 50 - 20 10 15,0 T 50| 5,0 |60
Lk-3 O 600 1500 - 50 - 30 5,0 12,0 T 30| 40 |60
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Lke o 600 1500 - 30 50 5,0 12,0 2,0 | 4,0 6,0
Lf-1 o 600 - 500 ha a 40 4,5; erd6- és 11,0; 30| 4,0 6,0
telekna mezdgazdasd | hitéleti m;
gysag: gi, igazgatasi,| esetén: de
<2000 oktatasi, 20,0 100
m?: 30; szallas méte
>2000 rendeltetés rnél
m?- esetén: 7,5; hoss
<5000 hitéleti zabb
m?2: 25; rendeltetés telek
>5000 esetén 12,0 eseté
m?—<1 ben:
ha: 20; 20m
>1 ha:
15
Lf-2 o 1000 3000 - ha a 40 5,0 11,0 0,0 | 4,0 6,0
telekna
gysag:
<2000
m?: 30;
>2000
m?: 25;
Lf-3 0 900 - - 30 40 5,5 11,0 0,0 | 4,0 6,0
Vt O 600 - 300 70 20 10,5; 17; 0,0 |oldalhat| 6,0
V4 hitéleti épiilet| hitéleti aron
esetén: 20,0 ¢épiilet allo
esetén 30,0 beépits
estén
4,0
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Vi @) 1000 160 40 0 40 7.5 13,0 T 3,0 1,0 6,0
SZ
Gksz-1 0] 600 - 60 60 20 5,0 10,0 T 0,0 [4,0;de | 6,0
a mar
beépitet
t telken
a
kialakul
t
allapott
al
egyezoe
n0,0m
lehet
Gksz-2 SZ 1000 - 60 60 20 7,5 15,0 T 3,0 13,75 6,0
Gksz-3 SZ 1000 - 60 60 20 12,5 20,0 T 5,0 (7,0 10,0
Gipe-1 0] 800 - 50 50 25 8,0 15,0 T 2,0 4,0 6,0
Gipe-2 Sz 1200 - 50 50 25 12,5 20,0 T 30| 6,25 [6,0;
dea
mar
beépi
tett
telke
na
kiala
kult
allap
ottal
egye
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zOen
2,0

m
lehet
Ga SZ 1000 - - 60 60 25 7.5 14,5; T 50| 3,75 | 6,0
Uii-1 Z 2000 - - 40 - 40 6,0 13,0 T 0,0 - 6,0
(ZVKH
AFI ...
SZ.
hozzaja
rulasava
1)
Uii-2 SZ 1200 - 800 30 - 40 7.5 14,5 T 5,0 4,0 6,0
Uh SZ 600 900 500 20 - 60 4,5 9,0 T 5,0 3,0 6,0
K-Mii SZ 2000 - - 40 20 40 9,0; 16,0; H 4,0 5,0 10,0
technologiai |technologi
jellegti ai jellegti
épitmény | épitmény
esetén nem |esetén nem
korlatozott |korlatozott
K-Tf SZ 25000 - - 15 30 60 12,5 18,0 T 6,0 6,5 10,0
K-Hull SZ 5000 - - 30 - 40 5,5 10,0 H 3,0 3,0 (10,0
K-Log SZ 2000 - - 20 - 40 7.5 11,0 T 2,5 4,0 6,0
K-Kozl SZ 600 - - 40 - 40 3,0 5,0 H 0,0 2,0 3,0
KOu SZ 100 - 100 10 - 5 4,0 6,0 huzamos 0,0 2,0 0,0
tartozkodasra
szolgald
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épiilet
esetében: T;
nem huzamos
tartdozkodasra
szolgalo
épiilet
esetében: Kn

Ko6zm

SZ

100

kozmiie
l1atas
¢pitmén
ye

Kn

2,0

2,0

2,0

Zkp

SZ

900

3

70

4,0

6,0

huzamos
tartozkodasra
szolgalo
épiilet
esetében: T;
nem huzamos
tartozkodasra
szolgalo
épiilet
esetében: H

3,0

2,0

6,0

Ev

SZ

3000

0,2

90

4,5

6,0

Kn

5,0

6,0

10,0

Ee

SZ

5000

0,5

90

6,0

12,0

Kn

10,0

10,0

10,0

V/Ev

nem
beépithetd

500

Mk

O

720

720

10

80

5,5

12,0

H

5,0

1,5

<50

hoss
Al
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telek

esete
n:
10,0;
>50
m
hoss
zt
meg
halad
0
telek
eseté
n:
20,0
Ma SZ 720 720 6; 3; 90; 5,5 12,0 Kn 10,0 3,0 |10,0
birtokk | birtokk |birtokkozp
Ozpont | 6zpont | ont esetén
esetén | esetén 40;
40; 10;
Mt Sz 1500 1000 3 - 90 4,5 8,0 Kn 10,01 5,0 |10,0
V-1 nem 200 - 0 - - - - - - - -
beépithetd
V-2 Sz 1000 - 3 - 90 3,0 6,0 Kn 301 2,0 |40
V/KOu csak 200 - - - - - - - - - -
mutargy
helyezhetd
el
Kb-B SZ 1000 - 10 - 50 3,0 5,0 Kn 1,0 1,5 1,0
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Kb-Mii SZ 2000 - 10 50 9,0; 16,0; Kn 10,0 5,0 (10,0
technologiai |technologi
jellegti ai jellegti
épitmény | épitmény
esetén nem |esetén nem
korlatozott |korlatozott
Kb-Kt Sz 1000 - 5 - 3,0 4,0 T Lo| 2,0 |20
Kb-Sp SZ 5000 1000 20 60 6,0 12,0 T 10,0 3,0 |10,0
Kb-T SZ 1000 - 20 40 4,0; hitéleti (9,0; hitéleti H 501 3,0 |60
esetén: 10,0 esetén:
17,0
Beépitési mod: Kozmiivesitettség:
- oldalhataron allo (O) - teljes (T)

- szabadon allo (SZ7)
- ikres (IKR)

- telepszerii (T)

- zartsoru (Z)

- részleges (R)
- hianyos (H)

- kozmiivesitetlen (Kn)
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3. mellékletaz .../... . (.. . ....) Onkormdnyzati rendelethez

AZ EGYES SAJATOS JOGINTEZMENYEK TERULETI HATALYA

1. Az alkalmazott sajatos jogintézmények

A B C D E
Sajatos Elrendelo sajatos A sajatos A sajatos
jogintézmény | onkormanyzati | jogintézménnyel | jogintézmény | jogintézményhez
tipusa dontés szama érintett telek idobeli hatalya | kapcsolodo helyi
helyrajzi szama épitési
vagy teriiletének szabalyzatban
egyéb meghatarozott
meghatarozasa kovetelmények
hivatkozasa
Beiiltetési 720 (..0) 1797/4, 1809/1- Elrendelo 24.§ (4)
kotelezettség 1809/7 és abbol | onkorményzati
képezett U telkek | dontés hatalyba
1épését koveto 1
év
Beiiltetési ...120.. (...) 0269 és abbol Elrendeld 24.§ (4)
kotelezettség képezett j telkek | onkormanyzati
dontés hatalyba
1épését kovetd 1
év
Beiiltetési ..120..(..) 0151/20 és abbol Elrendelo 29.8 (4)
kotelezettseg képezett 1) telkek | onkormanyzati
dontés hatalyba
1épését kovetd 1
év
Beitiltetési .20 (..) 0100/10, 0100/20, Elrendeld 29.§ 4)
kotelezettseg 0100/24, 0100/25 és| dnkormanyzati
abbol képezett 11j | dontés hatalyba
telkek 1épését kovetd 1
ev
Beiiltetési ...120.. (...) 046/23 és abbol Elrendeld 48.§ (4)
kotelezettség képezett ) telkek | onkormanyzati
dontés hatalyba
1épését kovetd 1
év
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4. melléklet az .../... . (.. . ....) Onkormdnyzati rendelethez

Uj beépitésre szant teriiletek nyilvantartisa

Sors |Kijel|  Uj beépitésre szant Kijelolt zoldteriilet vagy Csereteriilet
zam | olés teriilet erdoteriilet [MaTrT. 12. § (3)]
idop [MaTrT. 12. § (2)]
ontj | HRS |teriil [korab kijelo HRSZ |[teriile|kor |kijelo | HRSZ |terii|korab|Kkijelo
a Z et bi It t (m2)(abb| It let | bi It
(m2)|oveze | épités i |Oveze (m2 |épités|oveze
ti i ove| ti ) i ti
besor | 6veze zeti | besor oveze | besor
olas ti bes | olas ti olas
besor orol besor
olas as olas
1 0269 |8396| Eg | Gipe |1598-1607 [20342( Lf | Zkp [0330/2+| 337| Lke | Ma
2 /11+/12 | 89
2 1457, |2355| Z Vt 1289 592| Vt | Zkp
1456/ 8
1,
409-
434
3 1627/ 188 | Z Uh |1463/3 1896| Vt | Zkp
3
4 0151/|5576] Ma |K-Mii|0318+0319/1| 1227|Lke| Zkp
20 4
5 1463/|1521| V | K-Tf|1626 2487\KO| Zkp
1 u
6 793 | 27 | KOu| Vi [05/15+/12+/ | 3238|Lke| Zkp
13
7 0107/]1 136 | Ma | K- |[0159/28 33558/ KO| Ee
1 Hull u
8 0319/3+/4+/ |33113| M4 | Ee
5+/6+/7
9 0334/8+0335(48966| Ma | Ee
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5. mellékletaz .../... . (.. . ....) Onkormdnyzati rendelethez

HELYI VEDELEM ALATT ALLO EPITESZETI OROKSEG ELEMEI

nyilvantartasi cime megnevezés leiras, jellemzdk védelem
szam kiterjedése
1/2017. Karpati u. 22. Lakohaz Tomegforma, homlokzat, Kiilsé
1455/6 hrsz anyaghasznalat, szinezés, megjelenés
meglévo régi nyilaszarok, (teljes
nyilasosztas. Az értékvédelem a homlokzat)

tagabb kornyezetével egytitt
értendd (ralatds, megkozelités).

2/2017. Kéarpati u 10. Trodaépiilet Tomegforma, homlokzat, Kiilsé
1450 hrsz anyaghasznalat, szinezés, megjelenés

meglévo régi nyilaszarok, (teljes
nyilasosztas. Az értékvédelem a homlokzat)

tagabb kornyezetével egyiitt
értendd (ralatas, megkdzelités).

3/2017. Kossuth Lajos u. 46. Népiskola Tomegforma, homlokzat, Kiils6
430 hrsz anyaghasznalat, szinez¢s, megjelenés

meglévo régi nyilaszarok, (teljes
nyilasosztas. Az értékvédelem a homlokzat)

tagabb kornyezetével egyiitt
értendod (ralatas, megkdzelités).

4/2017. Kossuth Lajos u. 43. Szecesszios lakohaz Tomegforma, homlokzat, Kiils6
1221 hrsz diszitmények. anyaghasznalat, megjelenés
szinezés, meglévo régi (teljes
nyilaszarok, nyilasosztas. Az homlokzat)
értékvédelem a tagabb

kornyezetével egyiitt értendd
(ralatas, megkozelités).

5/2017. Petéfi Sandor u. 40. | Kolping Idések Apolé- Tomegforma, homlokzat, Kiilsé
473 hrsz Gondozo otthona anyaghasznalat, szinezgs, megjelenés

meglévo régi nyilaszarok, (teljes
nyilasosztas. Az értékvédelem a homlokzat)

tagabb kdornyezetével egylitt
értendd (ralatas, megkozelités).
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6. melléklet az .../... . (... . ... .) Onkormanyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) Letenye HeSZ6melleklet Meghatarozo teruletek.pdf elnevezésii fajl
tartalmazza.)
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7. melléklet az .../... . (.. . ... .) Onkormdnyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) Kérelem nyomtatvany HESZ.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)
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Altalanos indokolas

A helyi épitési szabalyzat (tovabbiakban: HESZ) megalkotasara a 2024. 6ta hatalyba 1épd 1ij épitésiigyi
jogszabalyok teszik kotelezoveé.

A HESZ az épités helyi rendjét a magasabb szintii jogszabalyok keretei kozott a helyi szabalyok
megalkotasaval biztositja

Részletes indokolas
Az 1. §-hoz

Helyi rendelet esetében is meg kell hatdrozni a jogszabaly céljat, teriileti és személyi hatalyat.
Emellett rendelkezni kell a rendelet értelmezhetdségét, az egyes ingatlanokra vonatkozd lényeges
megallapitast (pl. milyen Ovezetbe tartozik) biztositd szabalyozasi terv alkalmazasarol. A
normaszoveg €s a szabalyozasi terv csak egylitt alkalmazhato

A2. §-hoz

Ertelmezé rendelkezések. A rendeletben meg kell hatarozni a szabalyozasban szerepld fogalmakat,
melyek fogalom meghatarozasa fels6bb jogszabalyokban nem kapott helyt

A3-5. §-hoz

Az épitési tevékenységek nem csak 1j épitmények elhelyezésére vonatkozik, hanem a korabbi
jogszabalyok alapjan kialakult meglévd allapot fenntartasara, esetleges bovitésére, atalakitdsara. A
meglévo allapot tobb esetben eltér a most hatalyos épitésiigyi szabalyok kdvetelményeitdl, ezért
ezek jogszerliségét fenn kell tartani. Uj beépités esetén olyan altalanos szabalyokat is meg lehet
fogalmazni, amit egyszer elegendé megallapitani, nem sziikséges minden egyes dvezetnél, ezért
ezeket itt allapitjuk meg. Itt allapitjuk meg a nyulvanos telekre, a magéanutra, a kozteriilet s kozmii
épitésre vonatkozo szabalyokat.

A telekalakitasi eljarasok soran egyedi szabalyokkal kivanjuk a hasznalhatosagot biztositani, igy az
utak szélességi paraméterei keriiltek eldirdsra.

A szabalyzat altal eldirt telekparaméterek aloli mentességi korok keriilnek meghatarozéasra az
¢letszerliség miatt. Ennek kovetkeztében a nem nagy teriiletigényll kozérdekli épitmények
telekalakitasat segitjiik, illetve a mar beépitett telkeken végrehajtott telekalakitas akkor is
engedélyezhetd, amennyiben kedvezdbb helyzet alakul mig, de a szabélyozott paramétereket igy
sem képes teljesiteni a Iétrejovo allapot

A 6. §-hoz

A helyi lakossag békés egyiittélésének egyik alapkérdése az allattartasi szabalyok betartdsa, ezért a
magasabb szintli jogszabalyok altal adott lehetdséggel élve az allattartd épiiletek elhelyezésének
szabdlyait, véddétavolsagokkal megallapitjuk.

A7. §-hoz

Jarmiivek elhelyezésének pontositasat a kozlekedésbiztonsagi szempontbdl szabalyozzuk, tovabba
a kotelez6 gépjarmii elhelyezési szabalyok megallapitasanak célja a telken beliili gépjarmi
elhelyezésre 0sztonzés.

A 8. §-hoz

Novény lltetési és telepitési szabalyainak megallapitasa
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A9. §-hoz és a 10. §-hoz

A legsziikségesebb kornyezetvédelmi intézkedések a kornyezeti védelmét szolgaljak. A Natura
2000, az Okologiai halézat és tajképvédelmi teriileten a teriiletrendezési kovetelmények
meghatarozasa.

A 11. §-hoz és a 12. §-hoz

Talaj és talajviz védelmére, szennyivzcsatorna létesitésésre €s szippantott szennyviz elhelyezésére,
a csapadékviz elvezetésére vonatkozo szabalyozasok.

A 13. §-hoz

Az egyes korlatozassal és védelemmel terhelt teriiletekre vonatkozdan sziikséges megallapitani a
betartando6 szabalyokat.

A 14. §-hoz

Utalni sziikséges a rendelet mellékletében keriilt a meghatarozasra az dvezetek telekalakitasi és
beépitési szabalyaira.

A 15-36. §-hoz

Az egyes Ovezetekben az épités helyi rendjének megallapitasa keretében az dvezet céljat, és az egyes
sajatos kovetelményeket sziikséges megallapitani.

A 37. §-hoz
Beépitésre nem szant terliletek meghatarozasa, és azokra vonatkozo szabalyokra utalas.

A 38-54. §-hoz

Az egyes 0vezetekben az épités helyi rendjének megallapitasa keretében az 6vezet céljat, és az egyes
sajatos kovetelményeket sziikséges megallapitani.

Az 55. §-hoz és az 56. §-hoz

A telepiilésképi rendelkezések kozt meg kell hatarozni a helyi védelem alatt 4116 épitményeket, a helyi
védelem korének szabalyozasat. Utalni kell a mellékletben talalhat6 listara.

Az 57. §-hoz és az 58. §-hoz
A telepiilésképi szempontbol meghatarozoé teriilet meghatarozésa a telepiilésen.

Az 59. §-hoz
Az egyes sajatos épitményekre, miitdrgyak elhelyezésére vonatkoz6 kovetelmények meghatarozasa

A 60. §-hoz
Cégtablakra vonatkoz6 kdvetelmények.
A 61-65. §-hoz
Telepiiles ervényesitési eszkozok meghatarozasa.

A felsobb jogszabalyok eldirasai szerint telepiiléskép-érvényesitd eszkdzoket kell alkalmazni. Az elsé
a telepiiléskép-védelmi tajékoztatas és szakmai konzultacio lefolytatdsanak kotelmének korét irja le.

Atelepiiléskép-érvényesitd eszkdzok koziil a rendelet a telepiilésképi véleményezési eljaras lefolytatas
kotelmének eseteit részletezi.
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A telepiiléskép-érvényesitd eszkozok koziil a rendelet a telepiilésképi bejelentési eljaras lefolytatés
kotelmének eseteit részletezi.

A rendeletben meghatarozott telepiilésképi kovetelmények teljesitése érdekében kotelezési jogkort kell
megallapitani, tovabba a birsdg megallapitdsdhoz mérlegelési iranyelveket hataroz meg.
A 66. §-hoz és a 67. §-hoz

A zéaro6 rendelkezésekben a rendelet hatalyba Iéptetését €s a most hatalyos rendeletek hatalyon kiviil
helyezésérdl kell rendelkezni.

Az 1. melléklethez

A rendelet elvéalaszthatatlan részét képezd szabalyozasi terv besorolja az egyes ingatlanokat épitési
Ovezetbe vagy Ovezetbe, mellyel beazonosithatd, hogy az egyes rendelkezések melyik telkekre
vonatkoznak. Megéllapitja a korlatozo tényezoket és a védelmi elemeket is.

A 2. melléklethez

Az épitési vezetek, dvezetek telekalakitasi €s beépitési szabalyait tartalmazza.
A 3. melléklethez

Az egyes sajatos jogintézmeények teriileti hatalyanak meghatarozasa, részletezése.
A 4. melléklethez

Uj beépitésre szant teriiletek nyilvantartasa.
Az 5. melléklethez

Helyi védelem alatt all6 épitészeti 6rokség elemei.
A 6. melléklethez

Telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletek térképen.
A 7. melléklethez

Kérelem nyomtatvany telepiilésképi eljarashoz.
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