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Jegyzékonyyv

Késziilt Zajk Kozség Onkorményzata Képvisel5-testﬁletének 2017. december 29-én 9.30
orakor tartott rendkiviili nyilvanos iilésérél.

Az iilés helye: Polgarmesteri Hivatal Zajk
Zajk, Iskola utca 1.

Jelen vannak: Grézner Tiborné polgdrmester, Kovdcs Tibor alpolgirmester, Gerencsér Jen6,
Hébor Kérolyné és Nagy Gézané képvisel6k

Meghivottként tandcskozdsi joggal megjelent: dr. Tokorcsi Katalin aljegyz6, dr. Hamori Néra
pénziigyi osztalyvezetd, Gal Zsuzsanna onkorményzati, hatésdgi és szocidlis osztdlyvezetd,
Simonyai Imre miiszaki és épitéshatésigi osztilyvezetd

Grézner Tiborné polgdrmester; Udvozlom a megjelent képviseldket, a meghivott vendégeket.
Megéllapitom, hogy a képvisel6é-testiilet hatdrozatképes, mivel a képviselé-testiilet mind az 5
tagja az iilésen megjelent. Javaslom, hogy az frasos meghivé szerinti napirendi pontokat
targyaljuk meg a mai {ilésiinkon.

Javasolt napirendi pontok:

1) A telepiilésképi arculati kézikdnyv elfogaddsa és a telepiiléskép védeimérdl szolo
onkormanyzati rendelet megalkotésa -
Eléadé: Grézner Tiborné polgarmester

2) Egyebek

Grozner Tiborné polgiarmester: Kérem, aki a javasolt napirendi pontokkal egyetéﬂ,
kézfelemeléssel szavazzon.

A képviseld-testiilet a javasolt napirendi pontokat 5 igen szavazattal, egyhangiilag elfogadta.

Targyalt napirendi pontok:

1) A telepiilésképi arculati kézikonyv elfogadasa és a telepiiléskép védelmérdl szolé
onkormanyzati rendelet megalkotasa
Eléado: Grozner Tiborné polgarmester

(A telepiilésképi arculati kézikonyv €s a rendelet a jegyzOkonyv mellékietét képezi.)

Grézner Tiborné polgarmester: Elkésziilt Zajk Kozség Telepiilésképi Arculati Kézikényvének
¢s a telepiiléskép védelmérdl sz6lé dnkormdnyzati rendeletnek a tervezete. Az idei évben két
alkalommal tartottunk lakosségi férumot a telepiilésképi arculati kézikonyvrdl, igy a lakosséig
is bekapcsolddhatott ezen dokumentumok elékészitési munkdlataiba.

Simonyai Imre muszaki és épitéshatGsagi osztdlyvezetd: A telepiilésképi arculati kézikdnyv
olyan sajitos teleplilésrendezési jogintézmény, amely jogi kétéerdvel nem bir, inkdbb
szemléletformalé célt szolgdl. A polgarmester az elkésziilt kézikonyvet széleskori
nyilvdnossdg biztositdsdval partnerségi véleményezésre bocsatotta és véleményezésre
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megkiildte a Magyar Epitész Kamardnak, a Nemzeti Média- és Hirkozlési Hat6sdgnak, a
kulturdlis Orokség védelméért felelds miniszternek és az illetékes nemzeti park
igazgatosagnak. A Balaton-felvidéki Nemzeti Park IgazgatGsig a jogszabélyban
meghatarozott idOtartam alatt nem élt véleményezési jogdval, a tobbi megkeresett szerv
azonban megkiildte véleményét, javaslatait.

Dr. Tokorcsi Katalin aljegyz6: A telepiilésképi arculati kézikonyvet és a telepiilésképi
rendeletet 2017. december 31. napjdig kell elfogadnia a képviselé-testiiletnek. Az arculati
kézikonyv elfogaddsa meg kell, hogy elézze a telepiilésképi rendelet elfogadasit, miutdn
jogszabdlyi eldirds alapjan a helyi teriileti védelemmel érintett teriilet és a telepiilésképi
szempontbdl meghatarozd terillet a kézikonyv alapjan keriil meghatdrozisra a telepiilésképi
rendeletben. A telepiilésképi arculati kézkdnyv elfogadésa eldtt kell dontést hozni a beérkezett
vélemények elfogaddsarél is. A beérkezett véleményeket a Letenyei K6z6s Onkorméanyzati
Hivatal elfogadasra javasolja.

Grézner Tiborné polgdrmester: A beérkezett véleményeket a képviseld-testiilet tagjaival
ismertettem, a véleményeket megbeszéltilk, attekintettiik. Javaslom teleptilésiink telepiilésképi
arculati kézikonyve tervezetével kapcsolatban a teleplilésfejlesztési koncepciérdl, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiar6l és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajitos jogintézményekrdl sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 43/A. §
(6) bekezdése szerinti szervektol beérkezett vélemények elfogadasat. Kérem, aki
javaslatommal egyetért, kézfelemeléssel szavazzon.

A képvisel6-testiilet 5 igen szavazattal, egyhanguilag a kovetkezd hatérozatot hozta:

137/2017. (XIL. 29) szamu hatarozat:

Zajk Kozség Onkormanyzatinak Képviselo-testiilete Zajk kézség énkorményzata
telepiilésképi arculati kézikényve tervezetével kapcsolatban a telepiilésfejlesztési
koncepci6rél, az integralt telepiiléstejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési
eszk6zOkrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6lé
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 43/A. § (6) bekezdése szerinti szervektol
beérkezett véleményeket elfogadja.

Hatérid6: azonnal
Felelos: Grézner Tiborné polgarmester

Grézner Tiborné polgarmester: A vélemények elfogadéasit kovetben a telepiilésképi arculati
kézikonyv elfogadédsérdl is donteniink kell.

Dr. Tokorcsi Katalin aljegyz6: A telepiilésképi arculati kézikOnyvet a telepiilési
onkormdanyzat képviseld-testiilete normativ hatdrozattal, annak mellékleteként fogadija el.

Grézner Tiborné polgdrmester: Javaslom Zajk kodzség telepiilésképi arculati kézikényvének
elfogaddsat. Kérem, aki telepiilésiink telepiilésképi arculati kézikényvének elfogadésdval
egyetért, kézfelemeléssel szavazzon.

A képviselO-testiilet 5 igen szavazattal, egyhangulag a kovetkezd hatarozatot hozta:



138/2017. (XII. 29) szdmiihatdrozat:

Zajk Kozség Onkorméinyzatinak Képvisel6-testilete a  telepiilésfejlesztési
koncepciorél, az integrélt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési
eszkOzOkr6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajitos jogintézményekrdl sz6lé
-314/2012, (XI. 8.) Korm. rendelet 21, § (1) bekezdése alapjan jelen hatdrozat
mell€kletét képezd Zajk kozség telepiilésképi arculati kézikonyvét elfogadja.

Hatérid6: azonnal
Felelés: Grozner Tiborné polgarmester

Grézner Tiborné polgdrmester: A telepiiléskép védelmérdl sz6lé onkorményzati rendelet
megalkotdsdrdl is donteniink kell. Javaslom a telepiiléskép védelmérdl sz616 6nkorményzati
rendelet megalkotdsdt az elGterjesztés szerinti tartalommal, Kérem, aki a rendelet
megalkotasdval egyetért, kézfelemeléssel szavazzon.

A képviseld-testlilet 5 igen szavazattal, egyhangilag az aldbbi rendeletet alkotta:

19/2017. (XII. 29.) Snkorménvzatirendelet:

Zajk Kozség Onkormdnyzatinak Képviseld-testilete a 19/2017. (XIL 29.)
onkorményzati rendeletét a telepiiléskép védelmérél a melléklet szerint
megalkotja.

2) Egyebek

Grézner Tiborné polgdrmester: Kérdés, észrevétel? Megdllapitom, hogy nem érkezett. Mivel
tobb napirendi pontunk nincs, az iilést 10.00 6rakor bezdrom. Készéntm minden jelentévonek

az tilésen valé részvételt.

A jegyz0 helyett és nevében eljarva:

dn G
Dr. Tokoresi Katalin
aljegyzd

Gréznétiborné
polgarrpester
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ZAJK KOZSEG POLGARMESTERETOL
8868 Zajk, Iskola u. 1, T/F.: 93/343-043

Meghivé

Zajk Kozség Onkorményzata Képviseld-testiiletének rendkiviili iilését 2017. december 29-én
(péntek) 9.30 oOrai kezdettel 8sszehivom.

Az iilés helye: Polgarmesteri Hivatal Zajk
Zajk, Iskolau. 1.

Javaslat a napirendi pontokra:

1) A telepiilésképi arculati kézikdnyv elfogaddsa és a telepiiléskép védelmérdl szolé
onkorményzati rendelet megalkotisa
El6ad6: Grézner Tiborné polgérmester

2) Egyebek

A képviseld-testiileti tilésre tisztelettel meghivom és megjelenésére szémitok.

Zajk, 2017. december 27.

Tisztelettel:

Grozner Tihorné s.k.
polgérmester
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ZAJK KOZSEG

Teleplilésképi Arculati Kézikdnyve

Késziilt: 2017. november

telepliléstervezd és féépitész:
Moldovén Agnes TT20-0282



TARTALOM
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Bevezetés, kdszintd

Telepiiléstdriénet, a teleplilés bemutatédsa, a telepiilés sajatosségai
Ordkségiink, telepiilésképi jellemzék, meghatarozd épitészeti ériékek
Telepiilésképi szemponthdl meghatarozoé teriiletek

ter(iletek lehatarolasa, telepliléskép, arculati jellemz6k bemutatdsa
Telepiiléskép, formalasdra vonatkozé ajanldsok

utcak, terek, kdztéri alkotasok

Példak bemutatasa



1.Bevezetés, koszéntd

A multban, amikor az egységes kultirak stabilabbak és homogénebbek voitak, valamint sokkal
szélesebb tarsadalmi megegyezés volt a szimbdlumokkal kapcsolatban, ritkdn volt sziikség
arra, hogy az emberek az 6ket korllvevé kdrnyezet kozitti kapcsolatot vizsgdljak; a kettt
kdzbtt szoros volt a harmdnia (Rapoport 1977).

Napjainkban sokkal nehezebb tervezni, hiszen keverednek a tarsadaimak, Kkulturak,
szimbdlimok. Olyan teleplilések kialakitasa a cél, amelyhez az emberek tartozni akarnak.
Mivel egy teleplilés egyrészt esztétikai szerepet t6lt be az emberek életében, masrészt pedig
hasznaljak, ennek megfeleléen szikséges védeni a meglevd értékeket, és fejlédni.

“Amikor réébrediink, hogy jelenlegi tulajdonsagaink, kérnyezetiink, képességeink és
fizikai allapotunk mind a muiltbeli gondolkodasunk eredményei, némi fogalmat nyerhe-
tiink a tudas értékérdl.”

Charles F. Haanel



2. Telepliléstirténet, a telepiilés bemutatdsa, a telepiilés sajatossagal

Zajk telepllestorténete az alabbi harom katonai térképen jol kdvethet6, a telepliiés folyamatos
ndvekedése, a teleplilésrészek kialakulasa kisérhetd figyelemmel.

& - "
felmérés)

(1941-es katonai



Zajk kdzség Letenye varostdl 7 km-re, északi iranyban fekszik. Hazanknak nincs még egy
ilyen vidéke, ahol ennyi széléhegyet taldlhatunk, mint éppen itt, Dél-Zalaban. A
szubmediterran klima, a sok csapadék és a kedvezd talajadottsagok kivald terméhelyet
alakitottak ki. A sz8léhegyeken hatalmas gesztenye- és cseresznyefdk arnyékaban kisebb-
nagyobb pincék, préshazak sorakoznak.
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Zajk és kdrnyéke gazdag leletanyaggal rendelkezik a tdrténelem elétti idoktél kezd6dden.
Maradand6 emiékeket a romaiak és a keltdk hagytak az  utdkorra.
"Zajk" a honfoglalas korabol eredd helységnév, melyet a szlav személynévbél vettek at.

Az 1292-es évben egy forrasban emlitik elészdr a falu nevét, majd elsé hivatalos levéitari
emlitése 1352-bél vald. Az 1300-as évek masodik felében mér a Zayky-csalad birtoka, éket
kestbb Zichy néven lelhetjik fel.
A falu a torék hodoltsag idejen elnéptelenedett. Mig 1531-ben a Zichyek 33 jobbagytelket
tartottak szamon, addig 1717-ben csupan 3 csalad lakta. Kés6bb jobbagyok kdltdztek a
Zajkhoz tartozé Fintafa-pusztara, illetve Joézsef-hegyre. Ma a telepllés 256 lelket szamilal.

A telepiilés lakéi foldmiveléssel, allattartassal és szélémuveléssel foglalkoztak. A féldutakat a
60-as években I[attdk el szildrd burkolattal, s ekkor vezették be a villanyt is.
1990-161 6nalldé dnkormanyzattal mikodik a telepiilés, mely kézigazgatasilag Letenye varoshoz
tartozik Kistolmacs és Muraratka kdézségekkel egyetemben.




1. Atelepiiléskép sajatossdgai
Utcaképek

A telepulésnek egy f6 utcaja van, mely északi iranybdl a Dedk Ferenc utca elnevezést kapta,
déli irAnyban pedig a Zalk Maté uicaval folytatédik Letenye iranyaba. A Kolozsvari utca
teleplilés kdzepétdl halad a hegyek felé. Jellemzd az oldalhataron allé beépités, északi oldalra
térténd elheilyezéssel.




A telepllesen vannak regi epliletek, melyek tdmege, formdja védelemre érdemes. A teleplilés
halmazos beépitést mutat, a domborzati viszonyokhoz rendkivil j6 alkalmazkodott.



A telepllés szerkezetének kialakulasaban a természetfOldrajzi adottsdgok — a zartkerti
sz616hegy, a kdzséget koriildleld erddk és az atszeld kdzlekedesi Gtvonalak jatszottak alapvet
szerepet.



A kdzség belterliletét alapvetéen meghatarozé utak és a korabban kialakitott és beépllt telkek
egyarant meghatarozdak voltak a teleplilésszerkezet kialakitasaban.

3. Orokséglink, telepiilésképi jellemz6k, meghatérozé épitészeti értékeke

eleplilésen
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Mlemléki védettsegli épdlet nincs a t




A kozteri alkotasok karbantartasa énkormanyzati feladat, melynek az dnkormanyzat igyekszik
megfelelni.

A kozség torténetileg kialakult, hagyomanyos utcaképe védelmében a meglévd épliletek
lehetbség szerint megtartanddk. Az 0j éplletek a régi épiletek helyére kerlljenek, ezzel is
megtartva a kialakult beépitési jellemzoket, telekstruktirakat.

A telepdlésen levd romai katolikus Szentlélek templom 1938-ban épilt.



A telepllésen tobb kereszt taldlhatd, illetve van néhany lakéépllet, melynek védelmén
érdemes elgondolkodni. A hagyomanyos épulettdémeg, tetéforma és nyilaszaré rend, mind a
hagyomanyos épitészet elemeit tlkrdzi.

Természeti és téji értékek

Zajk telepulés kozigazgatasi tertiletén taldlhato, a Balaton- felvidéki Nemzeti Park Igazgatésag
mikodési krébe esd védett terliletek és kategoriak.

- Orszagos védelem alatt all6 terilet
Nem érinti a Balaton- felvidéki Nemzeti Park 31/1997. (1X.23.) KTM rendelettel
kihirdetett védett természeti teriilete, az orszagos jelentéségli védett természeti ter(ilet
sem, tovabba orszagos jelentéségli védett természeti teriilet sem.

Zajk kozigazgatasi teriiletéhez nyilvantartott barlang és orszagos jelentéségl védett
természeti teriletkent ex lege védett lapteriilet nem tartozik. Tébb egyedi hatésdgi
hatarozattal lehatarolasra varo ex lege védett lap talalhaté Zajk.

- Természeti Teriiletek
Ezen fterileteken kiemelt figyelmet kell forditani a tajkép, a természetes
életkdzdsségek és éléhelyek megbvasara.

- Természetkdzeli teriiletek:
Az OTEK 30/A § (1) bekezdése értelmében a mocsar, a nadas és a sziklas terfilet
temészetkdzeli teriletnek mindsilnek, ahol éplletet elhelyezni nem lehet.

- Erzékeny természeti terliletek (ETT) és Magas Természeti Ertékii Teriiletek
(MTET)
ETT altal nem érintett.

- Natura 2000 teriiletek
Natura 2000-es terliletek kézil a kdldnleges madarvédelmi terlilet és a kiemslt
jelentéségll természetmegbrzési terdilet nem érinti.



Orszagos Okolégiai hdlézat Svezetei
A Magterilet, az dkologiai folyosé és a pufferteriilet dvezetek megtaldlhatbak.

- Egyedi tajértékek
Még nem készult ilyen iranyu felmérés.

- Egyéb védettségi kategoridk és teriiletek

Zajk terdlete érintett a ,tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriiletek”
dvezettel

A teleplilés ndvényzetének alakitisa BFNP ajanldsa alapjan:

A lakdterilet kertje:

Javasolt kialakitasanak elézménye és mintaja a paraszikertek hagyomanya, melynek szamos
vonasa ma is megtalalhaté a Balaton-felvidék teleplilésein. Ez kiegeszithetd a klimatikus adott-
sagoknak megfeleld, honos ndvényzettel.

gyepteriletek: Kialakitasuknal a lakdkertben az egyetlen fajbdl allé, fajszegény gyepek helyett
a terlleten eléforduld tébb flfaj és mas alacsony lagyszara ndvényzet hasznalataval virdgos
gyep létesitése javasolt. Kialakitasa természetes uton, vagy flimag keverék vetésével tértén-
het. (Pl. Sport keverékkel megerdsddd gyepre Margitsziget keverékkel és apro diszité lagy-
szaruakkal fajgazdag, természetes hatasu pazsit telepitése.) A gyep szélein, vagy a kevésbé
taposott foltokban a kdrnyék szép vadviragai {zoknak kertészeti valtozatai} Ultethetdk.

Tébbtéle flimag hasznalataval a természeteshez kdzelebb allé gyep kialakitdsa.

Javasolt alkotdk: francia perje (Arrhenatherum elatius), karcsu fényperje (Koeleria cristata),
prémes gyongyperje (Melica ciliate), sziklai csenkesz (Festuca pseudodalmatica), kései perje
(Cleistogenes serotina), vékony csenkesz (Festuca valesiaca)

A 1l fellletét apré névési lagyszardak diszithetik, pl. szazszorszép (Bellis perennis), vajszinii
Oérddgszem (Scabiosa ocroleuca), kakukkfl (Thymus sp), veronika fajok (Veronica sp), hasz-
nos folditdmjén (Pimpinella saxifraga), fehér here (Trifolium repens)

A gyep széleinél, vagy kevésbé taposott foitokban telepitheték, pl. térék hévirag (Galanthus
elwesii) széles levell salamonpecsét (Polygonatum latifolium), illatos ibolya (Viola odorata)
gyoéngyvirag (Convallaria majalis).

A kertet szegélyezhetik alacsony ndvésd, ill. helyenként magasabb viragos ndvények. Ked-
vezl a flszer és gydgyndvények hasznalata is. A keritések, tamfalak felliletét diszcserjék sora
élénkitheti. Nagyobb feliilet esetén feltétlendi szitkséges a kdbastyara, keritésre felklszo,
vagy lecslingé névényzet telepitése.

Alacsony novésli szegélyviragok: porcsinrdézsa (Portulaca grandiflora), petdnia (Petunia
hybrida), &rvacska (Viola wittrockiana), kbrémvirag (Calendula oficinalis), jacintok (Hyacinthus
sp), lila séfrany (Crocus vernus), fehér narcisz (Narcissus poeticus), aranysafrany (Crocus
aureus), csupros narcisz (Narcissus pseudonarcissus), kék noszirom (Iris germanica), tazetta
nércisz (Narcissus. fazelta), pompds narcisz (Narcissus incomparabilis), tdrokszegfi
(Dianthus barbatus), torpe barsonyvirag (Tagetes patula), kerti szegfl (Dianthus caryophyilus),



blazavirdg (Centaurea cyanus), habszegfli fajok (Silene sp.), szikla-bbérlevél (Bergenia
crassifolia)

Magasabb kerti viragok: nefelejcs (Myosotis silvestris), tornyos harangvirdg (Campanula
pyramidalis), eziistos pipitér (Anthemis biebersteiniaia), kerti margaréta (Chrysanthhemum
maximumy), estike (Hesperis matronalis}), mezei margaréta (C. leucantheum), erdei szellérdzsa
(Anemone sylvestris), kerti szarkalab (Consolida ajacis), fehér liliom (Lilium candidum), japan
arnyliliom (Hosta lancifolia), tiizliliom (Lilium bulbiferum), palmaliliom (Yucca filamentosa), tu-
lipanfélék (Tufipa sp.), bugés lAngvirag (Phlox paniculata), oroszlanszaj (Antirrhinum majus),
kerti fatyolvirag (Gypsophila elegans), baranyfarok (Amaranthus hypochondriacus), nagy
meteng (Vinca major)

kerti diszként is hasznalhaté fliszer- és gydgynévények: izsdp (Hypossus officinalis), levendula
(Lavandula angustifolia), rozmaring (Rosmarinus officinalis), kerti ruta (Ruta graveolens), or-
vosi zsalya (Salvia officinalis), kakukkfli fajok (Thymus serpyllum, T. sp.), bazsalikom
(Ocymum basalicum), szurokfl (Origanum vulgare) :

keritést kiseré diszcserjék: kerti madéarbirs (Cotoneaster horizontalis), t(iztévis (Pyracantha
coccinea), egybibés galagonya (Craetegus monogyna), nyéri orgona (Buddleia davidii),
malyva (Hibiscus siriacus)

felkiszo és lecsiingd névényzet (tamfalra, keritéshez, kéfal elé): trombita folyondar (Campsis
radicans), sarkantyoka (Tropaeolum majus), tatar lonc (Lonicera tatarica), magyar lonc
(Lonicera telimaniana), borostyan (Hedera helix), kék hajnalka (jpomoea tricolor), ligeti sz616
(Vitis silvestris), biboros hajnalka (Ipomoea purpurea), lila akdc (Wisteria sinensis)

kéfalakat, tamfalakat élénkitd ndvényzet (a kiszéndvényekkel egyltt alkalmazva):
sziklai ternye (Alyssum saxatile), fehér varjuhdj (Sedum album), rozsas kévirdzsa

(Sempervivum marmoreum), borsos varjuhaj (Sedum acre), valamint kertészetekben kaphat6
termesztett fajok '

A lakotelek fai:

A regi falusi kertekben jellemzdek a haszonfak voltak, féleg a kevés permetezést igénylé gyu-
mdlcsfak. Mas fat csak megtdrtek - nem végtak ki -, ha kivételesen szép volt. pl. kislevel(i hars
(Tilia cordata), berkenye (Sorbus sp.), vadkdrte (Pyrus pyraster), 16lgy (Quercus sp.), téjfajtak

javasolt gyimoicsfak és cserjék: did (Juglans regia), kajszibarack (Prunus armeniaca), 6szi-
barack (Prunus persica), mandula (Prunus dulcis), szilva (Prunus domestica), meggy (Prunus
cerasus), cseresznye (Cerasus sp.), alma (Malus domestica), kérte (Pyrus communis), eperfa
(Morus alba), szbl6 (Vitis vinifera), fige (Ficus carica), malna (Rubus ideaus), piros ribizli
(Ribes spicatum), egres (Ribes uva-crispa), mogyord (Corylus avellana)

Sajatos hanguiatot adhat a kllénféle disztékok (Cucurbita pepo), a kiszé bab (Phaseolus sp.),
napraforgd (Helianthus annuus) mértéktarté alkkalmazésa.

A lakételken a felsorolt névényfajokbdl izléssel dsszevalogatva alakithaté ki a virdgos gyep,
néhany arnyékot adé (gylimolics)fa, a széleken cserjék, viragok, a keritést kiséré magasabb



viragok vagy cserjesor, a nagyobb flggéleges fellleteket vagy kéfalat derité kiszéndvények,
sziklai ndvényzet. A lakohazat, tornacot, falmélyedéseket cserepes diszndvények gazdagit-
hatjak, legjellemzébb a muskatli (Pelargonium zonale).

Kézterlletek, parkok névényzete:

Alapvetd szempont, hogy a teriileten honos ndvényfajok, fak és cserjek {és azok kertészeti
véltozatainak} hasznalataval kerlljenek kialakitasra. Nagyszdmu fa, bokor alkalmazasa ese-
tén a lagyszarlak, viragok a kezelt parkok jellegét kevésbé hatarozzak meg.

A ndvények nemesitésével a tavoli terlleteken honos virdgok mindennapi alkalmazasa elter-
jedt. A diszparkokban a honos fajok alkalmazasa mellett lagyszariak esetében kisebb mér-
tékben elfogadott a zdldfellletek karakteréhez igazodd nemesitett mas fajok Ultetése is.

Fak a telepilésk&zpontban, a templom kor(l és a jelentésebb kdzéplileteknél: kislevelli hars
(Tilia cordata), vadgesztenye vagy bokrétafa (Aesculus hippocastanum), molyhos tolgy
(Quercus pubescens), kocsanytalan tolgy (Quercus petrae)

Tovabbi ajanlott fafajok: mezei juhar (Acer campestre), mezei szil (Ulmus minor), magas kéris
(Fraxinus exceksior), viragos v. mannakéris (Fraxinus ornus), madarberkenye (Sorbus

aucuparia)

Szinezheti az dsszetételt egy-egy rezgd nyar (Populus tremula), nyir (Betula pendufa), eperfa
{Morus alba).

Cserjék:madarbirs (Cofoneaster sp.), cserszomérce (Cotinus coggygria), egybibés galagonya
(Crataegus monogyna), kecskerdgd (Euonymus sp.), veresgylir(i som (Cornus sanguinea),
kokény (Prunus spionosa), kdzénséges fagyal (Ligustrum vulgare), mogyord (Corylus
avellana)

A lakokerteknél felsorolt gyuimdlcsfak, cserjék, kiszondvények is alkalmazhatok a hely fligg-
vényében.

Kiilterlleteken ajanlott nfvényzet:

Széléhegyeken a torténeti szdlémlvelés fenntartasaval csak a pince bejaratnal jellemzoé a kis
gyepterilet. Az éplilet vagy boltpince mellett diofak Ultetése altalanos, melyek egyben a pince
arnyékolasat is szolgaljak. Esetleg telepitheté néhany gyimdlcsfa, foként csonthéjasok, és
cserjék. Gyakori a cseresznye, mandula, szelidgesztenye fa lltetése.

A tajidegen ndvényzet alkalmazasat mindenképpen ker(ini kell.

A telepiilesek tovabbi kiilteriletén megtalalhatok a termeszeti értéket hordozé rétek, gyepek,
nadasok, mélyfekvésl, vizes éldhelyek és a patakokat, élévizfolyasokat kisérd természetes
névényzet. E terlletek természetes ndvényzetének megorzése, a véitozatlan éléhelyi feltéte-
lek fenntartdsa szikséges. Tajképi ériékiik mellett dkoldgiai kapcsolatot, sok allatfaj szaméra
menedéket jelentenek a patakot szegélyezé és az Ut mentén lathato fasorok, sévények.

A védett taj egyediségének megodrzéséhez a teleplléseken, kiildndsen a kiiterileten kerdini
kell a tajidegen névényfajok hasznélatét. Az arborétumok és diszparkok gyljteményének ki-
vetelével a Balaton-felvidéki taj szépségeét a sokféle éldhelyet jellemzé honos névényzet gaz-
dagsaga adja. Ezért a tajidegen fajok egyedei (pl. a fenyék (Picea sp)) csak igen kis mérték-
ben, inkabb csak egy-két jelentds éplilethez kapcsolodva jelenjenek meg a telepliléseken. A



lako- és tdulbtelkek, de kiidndsen a kilterGletek, széi6hegyek terlietén a tajidegen fajok (ti-
és pikkelylevelliek, tujak (Thuja occidentalis) Ultetése feltétlen(il keriilendd.

A nyomvonalas infrastruktura iétesitésénél (Ut, kdzmlivezetékek) kildndsen fontos a bolyga-
tott terlletek helyreallitdsa, a telepitésre kerilé névényzetnek a honos allomanybél tériénd
megvalasztasa, a terllet éléhelyi adottsagainak fliggvényében.

Teleplilésképi szempontbdl meghatarozé teriiletek

terlletek lehatarolasa, telepiileskép, arculati jellemzék bemutatasa
Teriletek lehatarolasa:

- kertes csaladi hazas tertilet

- temetd teriilet

- széléhegy

- kiilterlileti, beépitésre nem szant tertlet

- telepllésképi szempontbdl meghatarozd természetvédelmi terdlet
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Kertes csaladi hazas teriilet: a zomében foldszintes lakdéplileteket, csaladi hazakat tartalmazé
teriletek. Az ide sorolt teriletek épitészeti karaktere a koronként valtozé divat és igények
hatasara jellemzéen nagyon heterogén, sem tdmegformalds, sem anyaghasznalat sem



szinezés terén nemigen tapasztalhatd egységes karakter. A belterilet lak
ebbe a teriileti besorolasba
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ezetei sorolhatok




A zoldterllet kevésnek mondhatd, a mindség folyamatosan javulé tendenciat mutat. A fasftasi
programok folytatdsa mindenképpen szilkséges. Az utcak zdldfellileteinek kialakitasanal, fa-
sitdsanal az alabbi szempontokat érdemes figyelembe venni. Az 6rékzold fakkal és a tujafélék
telepitése kozterlleten, zbldsavban nem ajanlott. Kilon zoldterdlet kijeldlésére nincs sziikség,
ezek szervesen kapcsolédnak a lakéteriiletekhez.

Amennyiben az Ut méretei lehetévé teszik, minden beteg vagy helytelen fajtavalaszias miatt
kivagott sorfa, kisebb zdldfelilet faja helyett a helynek megfelelé és legalabb az eredetivel
megegyezd koratmérdjd fat kell telepiteni.



«fer

Temeto terllet: a temetd terlletére korlatozddik. A temetdkben az lizemi funkcidju kiszolgald
épuleteken kivill csak ravatalozo és temetbkapolna helyezhetdk el. A siremlékek formajara
nem indokolt killéndsebb megkiteseket bevezetni.




SzbI0hegy terilet: A kapcsolodd zartkerti teriilet folyamatosan fejlédé rész, épitészeti értékei
is meghatarozé része a teleplilésnek. Olyan pincék talalhatok, melyek formaja megérzésre
érdemes, a pincesorban lévd néhany, 1900-as évek elejérdl megmaradt kisebb épilet igazi

rer

vizualis élményben részesiti az odalatogatot. A beépitéseknél, feldjitasoknal térekedni kell a




Kllterlleti, beépitésre nem szant terllet: a telepulés kllterlleti, beépitetlen mezégazdasagi-
és erdo-terilleteit foglalja magaba. It csak foltszerlien talalunk beépitést.

Kllter(ileten torténd épllet-elhelyezésnél a tajba illesztésre fokozott gondot kell forditani, vagy
ahol ez nem megoldhato, ott védéfésitassal célszer(l a tajban okozott beavatkozasok negativ
hatésait enyhiteni.
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Telepliléskép, arculati jellemzék bemutatiasa

A megyében jellemz8 apréfalvas jelleg megbrzendd. A torténetileg onalld teleplilések
Osszemosodasat meg kell akaddlyozni. A telepllésrészek kozott beépitetlenil maradé
zéldsavokat meg kell tartani.

Zala megye teleplléshalozatanak torténelmileg kialakult jellegzetessége az apréfalvas
telepllésstruktira, melynek megtartdsa érdekében a kOzlekedési halézat és tavkozlési
halézatok fejlesztése szlikséges.

A Dunantul jellegzetes teleplilésformaja az utcés falu, ahol a lakéhazak a féutcat szegélyezik.
Zajk telepitése is ezt tiikr6zi szabalyos rendszer( telkeivel.

A kertes csaladi hazas terlleteken a mezgazdasagi jellegnek megfeleléen, hosszan elnyld
telekméretek és oldalhatdron allé beépités a jellemzé. A hatsOkertekben a haztaji
gazdalkodashoz kapcsolodd allattarté és gazdaséagi éplletek taldlhatdék. A telepulés
karakteres, igényesen fennmaradt melléképllet allomannyal rendelkezik, valamint kerekes
kutak is szép szamban maradtak fent.



gazdasaqi éplilet [akoéplilet
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A gazdasagi szempontokon tdimenden a telepllések térténeti teleplilésszerkezetét, az épitett
és természeti kdrnyezet harmonikus egyitteseit indokolt megdvni, sét jelleglik lényegi vona-
saira figyelemmel kell lenni az (j épitéseknél is. Ez nagyban hozzajarulhat ahhoz, hogy a hely
szelleme is megoérzédjon, gazdagodjon. A multbdl a jévObe mutatd értéktudatos telepiilésfe)-
lesztéssel lehet igazan szerves és egyéni arculatot teremteni.

Védeni indokolt egyes épitményeket és kapcsolodd kdrnyezetiket. Védenddk a telepiilés mor-
fologiai értékei: telepliésszerkezeti adottsagok, téraranyok, beépitési moédok. Jellegzetes
utca- és térrészletek: teleplléstdrténeti szempontbdl értékes rétegezett egylttesek, épilletcso-
portok. A telepllési értékek védelme a befogadd taji- természeti kdrnyezet védelme nélkll nem
lehet teljes.

Kertes csalddi hazas terlletek:
A telepliléskbzpont a teleplilés kdzépsd részén alakult ki. A kertes csalddi hazas terlileteken
a mezégazdasagi jellegnek megfeleldéen, hosszan elnyuld telekméretek és oldalhataron allé
beépités jellemzd. A hatsokertekben a haztaji gazddlkodashoz kapcsolodd dllattartd és
gazdasagi épiiletek talalhatok.




A kertes csaladi hazas terlleteken a lakééplletek korszerlsitése szilkségszer(, tébb helyen
felgjitasokat kellene végezni a telepiilési értékek megérzése érdekében.



Kdziéri alkotdsok

Zajk terliletén tatalhaté néhany kdztéri alkotas.




A kozteri alkotasok kdrébe sorolhatdk a kékeresztek is, melyek védelemre érdemesek.

Miiszaki létesitmények

A telepllesképet nagymértékben befolydsolidk azok a miiszaki létesitmények, melyek a
telepilés mikddéshez elengedhetetlenek, azonban jellemzéen kozterileteken elhelyezve a
vizualis kérnyezetre jelentds hatasuk van.

A legjellemzébb ilyen letesitmények: vizmi-kutak és viztarolok, szennyviz-atemeldk,
hulladékgydijté konténerek.

Ezekre rendszerint egyedileg az adott helyen lehetne telepliléskép-szempontu javasiatot tenni,
pl. takaré sévény, vagy ndvényzet telepitésével.

Telepiilés sziluett:
A vertikalisan kiemelkedd objektumok valésédgos méreteiknél sokkal nagyobb mértékben

befolyasoljak a teleplilésképet, mivel nagy tavolsagokbdl is érvényesiiinek és a tajkép, illetve
teleplléssziluett befolyasoldi. Za]k esetében azonban nem olyan nagymértékii, a domborzati
viszonyok miatt.



Templomtorony: A magyar térténelmi telepllések szerves részét képezik, gyakran pedig a

jelképei is. A telepilésen 1 db meghatarozé templom talalhatd.

Viztornyok: A viztornyokat a kellé halézati nyomas érdekében eleve igyekeznek magasabban
fekvd pontokra telepiteni, ezért még jobban kiemelkednek a teleplléskepbdl.

5.Telepiiléskép, formalasara vonatkozé ajanldsok- példak
utcak, terek, kbztéri alkotasok

Tomeg-alakitasi el6irdsok, telepités
A kertes csaladi hazas terllleteken oldalhataron allé beépitések jellemzok, kialakult elékertek

£

megtartasaval. A melléképulletek jellemzden a féépilettel azonos telekhatarra telepitenddk,
vagy a telek egész szélességében, lezarva a hatsé kertet.

Zajkon a lakoéplletek magassaga kozel azonos a teleplilés északi részében, és célszer(i a
jovében ennek a tendencidnak a megtartasa. A tul magas, tébbszintes épiiletek nem

ifleszkednek a telepllés utcaképébe.



A telepiilésen a lakdhazak tetéformajanak tébbsége sator- vagy nyeregtetés kialakitasu.
Ajanlott ezek megtartasa, az erdsen tagolt tetészerkezetek helyett.
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Erdemes tdrekedni a szolid arnyalatd szfnek felé, valamint ajanlott kerdilni a rikitd szindi
fémiemez fedéseket. Az éplilet-homlokzatok és tet6héjazatok szine az egyik legfeltlinébb

arculati tényezd, azonban a szinek kivalasztdsanak szabdlyozdsa tulajdonképpen
megoldhatatlan feladat.

Egyéb épitmények |étesitésénél (kerités, kert, épiilettartozékok és kiegészitd épitmények)
figyelemmel kell lenni az anyaghasznalatra és szinekre. Ajanlott a teleplilésen jellemz6 attort
keritések épitése. Célszer( kerlini utcafronton a betonelemeket és a magas, témor, falazott
keritéselemeket.



Az épliletgépészeti és hirkdzlési berendezések terén tiltani kellene a teleplilésképet zavaré
klima-berendezések és parabola-antennak utcai homlokzatra torténé elhelyezését, bar a
telepllésen ez nem meghatarozé. A telepllésképet erbsen meghatarozza a mindenhol
jelenlevd, tdmérdek mennyiségl légvezeték. Ennek megoldasét orszagos szabalyozassal
lehetne eldsegiteni.

Lakéteriileten csak az adott ingatlanon miikddé vallalkozas rekidmjanak elhelyezése
engedheté meg. A telepllésen nem talalhato feltliné reklamfeliilet, a cégnevek feltiintetése a
jellemzd.

Példak, iranyvonal



A teleplilésen meghatarozo telepulésképi iranyvonal nem alakult ki, a késébbi feldjitdsokhoz,
épitésekhez adunk néhany példat, melyet a telepiilésképi eljaras soran céiszer(i figyelembe
venni. Az aldbbiakban felsorolt részleteken a formavilag, anyaghasznalat, telepités az amit
érdemes figyelembe venni. Ha a telepiilés egy egységesebb képet tud kialakitani, még
nagyobb vonzerét jelenthet majd a teleplilés életében.

Kdztéri forma- és anyaghasznalat







EpUIetek formaviléga, anyaghaszn_a'llat, k_erl’tések
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Zajk Kézség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
19/2017. (X11.29.) 5nkormanyzati rendelete
a telepiiléskép védelmérél

Zajk Kdzség Onkormanyzata Képvisels-testiilete a Teleplléskép védelmérdl szold 2016. évi
LXXIV. torvény 12. § (2) bekezdés a)-h) pontjaiban szereplé felhatalmazas alapjan, az
Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjdban szereplé feladatkdrében, tekintettel a
Telepilestejlesztési koncepci6rdl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a
telepllésrendezési  eszkdzokrdl, valamint  egyes  telepllésrendezési  sajétos
jogintézményekrdl szél6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 22-26/E. §-aiban, tovabba a
Telepiileskep  védelmérél szbél6 tdrvény reklamok  kdzzétételével kapcesolatos
rendelkezéseinek végrehajtasardl szolé 104/2017. (IV. 28,) Korm.rendeletben foglaltakra a
kdvetkezbket rendeli el: _

I FEJEZET
BEVEZETO RENDELKEZESEK

1. A rendelet célja, hatalya és értelmezé rendelkezések

1. §

(1) Jelen rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) célja Zajk Kozség sajatos telepilésképének
tarsadalmi részvétellel és konszenzus altal torténd védelme és alakitdsa
a) a helyi epitészeti Orokség terlleti és egyedi védelem (a tovabbiakban: helyi
védelem) meghatarozasaval, a védetté nyilvanitas valamint a védelem
megszintetés szabalyozasaval;
b) a teleptilésképi szempontbdl meghatarozé teriiletek meghatarozésaval;
¢) teleplilésképi kdvetelmények meghatarozasaval;
(2) A helyi védelem célia a telepilés teleplilésképe és tdrténelme szempontjabél
meghatarozé épitészeti Orokség kiemelkedd érték( elemeinek védelme, jellegzetes
karakterenek a jové nemzedékek szamara torténd megédvasa.
(3) A telepllesképi szempontbdl meghatérozo terlletek megallapitasanak célja
a) A felepililés karakterét meghatarozd telepiilés-szerkezeti vonalak (utca-
vonalvezetések és térformak megdrzése.
b) A telepiles karakterét meghatarozé utcaképek, térfalak hangulatanak megérzése
c) Atelepllés védett természeti terlileteinek védelme
{4} A Rendelet terlileti hatalya Zajk Kbzség teljes kdzigazgatasi terlletére terjed ki.

2. §

A Rendelet alkalmazasaban hasznélt fogaimak jegyzéke és magyarazata:
a) féepullet: az ingatian elsédleges rendeltetését (pl. lakéd-, (dUi6-, szallds-, iroda-,
kereskedelem-, vendéglatas-, szolgaltatas-, oktatas-, egészségligy-, kulturalis-, izemi-
) magaba foglalé éplilet
b) mellékepiilet: az ingatlan elsédleges rendeltetéséhez kapcsolddd egyéb funkeiét
befogadé épilet (pl. gépjarmd-tarol6, egyéb tarold, raktar, mlhely, 6l)

Il. FEJEZET
A HELYI VEDELEM

2. A helyi védelem feladata, altalanos szabilyai, Snkorményzati kdtelezettségek
3.8
(1) Helyi védelem alatt allo értéknek mindsll Zajk Kbzség teriletén Iévé minden olyan
éplilet, éplletrész, kiztéri alkotas, nbvényzet, utcabutor és egyéb iétesitmény, mely
formaja, kora vagy valamely hozza f(iz6dd térténeti kildnlegesség aital jelentds
épitészeti, képzdmiivészeti vagy botanikai értéket képvisel, a telepiiléskép kedvezé



megjelenését befolyasolja, vagy a nemzeti illetve helyi hagyomanyok megérzése
szempontjabdl fontos, és Zajk Kézség rendeletével helyi védett értéknek nyilvanitotta.
(2} A helyi védelemmel kapcsolatos dnkormanyzati feladatok kiléndsen:

a) a teleplilés épitészeti értékvizsgalatanak elkészittetése,

b) a helyi védett értékek kérének megallapitasa,

¢) a védetté nyilvanitas, valamint indokolt esetben a védelem megsziintetése,

d} a helyi védelem alatt &ll6 értékek nyilvantartdsanak vezetése,

e) a helyi védelem alatt allé értékek megbrzése, megbriztetése, karosodasuk
megeldzése, valamint a kdrosodas csOkkentésének vagy megszintetésének
elésegitése.

(3) Az dénkorményzat helyi védelemmel kapcsolatos szakmai feladatait a polgarmester
kdzrem(ikbdésével latja el.

4.§

(1) Helyi védelem ala helyezést vagy megszintetést barmely termeészetes vagy jogi
személy kezdeményezhet irdsban Zajk Kbézség Onkormanyzatdhoz vagy
Polgarmesteréhez intézett levélben a védelem ala helyezés vagy a védelem
megsziintetés targyanak egyértelmi megjellésével és a kezdeményezés rdvid
indoklasaval.

(2) Helyi védelem ala helyezés, valamint megsziintetés a védettseg targyat képezd objektum
tulajdonosi kér eldzetes tajekoztatasaval torténhet.

(3) A helyi védelem ala helyezési illetve t6riési szandékot a déntést megelézben 15 napra az
Onkormanyzat honlapjan kbzzé kell tenni.

(4) Helyi védelemmel kapcsolatos testiileti dontés hatalya folyamatban lévé hatdsagi
eljarasokra nem terjed Ki.

(5) Helyi védetiség csak a védett érték megsemmisiilése, realis koltségen helyre nem
allithatd karosodasa, a védett érték megszintetéséhez fliz6d6 jelentds kdzérdek
fenndllasa esetén sziintetheté meg.

(6) Nem helyezhetd helyi védelem ald orszagos miiemléki védelem alatt allé ingatlan. A helyi
védetiség haladéktalanul tériendd, amennyiben a védett érték orszagos miemléki
védettségben részesul.

{7) A helyi védettség alatt allé értékek nyilvantaridsanak vezetése a Polgarmester feladata. A
nyilvantartasnak tartalmaznia kell minden helyi védett értékre vonatkozéan:

a) a védett érték megnevezését;

b)a védett érték helyét (cim: utca, hazszam, helyrajzi szam);

¢) a védendd érték meghatarozasat (leiras);

d) a védendd értek helyredllitasdra iranyuld szakmai javaslatot (sziikség szerint);

5. §

(1) Helyi védelem ald helyezésrél vagy megszinésrél szolo képviseld-testileti
eléterjesztésnek tartalmaznia kell:

a) az érték megnevezését és helyét;

b} védetté nyilvanitds esetén a védettség alapjat képezd érték bemutatidsat (épilet
esetében épitészeti értékvizsgalatot),

c) toriés esetén a tbriési szandék indokait,

d) az érték fényképét;

d) a tulajdonos(-ok) és a lakossdg részérél az Uggyel kapcsolatban beérkezett
véleményeket.

(2) A helyi védettség elrendelgésérél vagy megszuntetéserdl szolo képviselé-testileti
dontésrol a déntést kdvetd 8 napon belll irdsban kell téjékoztatni a tulajdonosi kért és a
javaslat-tevét.

(3) A helyi védettség tényét jogi jellegként be kell jegyeztetni az ingatlan-nyilvantartasba.



3. A helyi egyedi védelem meghatarozasa
6. §

Az egyedi helyi védelem a teleplilés jellegzetes, értékes és hagyomanyt 6rzd épitészeti
arculatat, teleplléskarakterét meghatarozé, a Rendelet 1. mellékletében felsorolt

- épliletekre, éplletrészekre, homlokzatokra,

- kbztéri és képzdmlivészeti alkotdsokra,

- emlékmivekre, emlékiablakra,

- utcabutorokra, helyidrténeti szempontbdl jelentés egyéb 1étesitményekre
terjed ki.

4. A helyi egyedi védelemhez kapcsol6dé tulajdonosi kételezettségek

7.8

(1) A 1. mellékletben szerepld helyi egyedi védelem alatt allé épitészeti és egyéb értéket a
tulajdonos koteles j6 karban tartani, allapotat megdvni. Az ingatlan hasznalata nem
veszélyeztetheti a védett érték fennmaradasat és allapotat.

(2) A helyi egyedi védelem targyat képez6 objektumot nem veszélyeztetheti, teleplléskepi
vagy miiszaki szempontbdl karosan nem befolydsolhatja az adott épitészeti drokségen
vagy kozvetlen kdérnyezetében folytatott épl’tés_i tevékenység, terllethasznalat.

(3) Helyi egyedi védelem alatt 4ll6 épllet korszer(isitése, atalakitasa, bbvitése részleges
bontasa esetén

a) a védett érték nem sériithet, megjelenése, eredeti karaktere nem valtoztathaté meg;
b) a védett érték ismert vagy kikdvetkeztethetd eredeti formdja helyredllitando;

c) az ingatlan védett értéknek nem mindsilé részeinek, valamint a bévitménynek
illeszkednie kell a védett érték megjelenésehez.

(4) Védett értéket képezd épiletrész kényszerli bontasa esetén a lebontott éplletrészt
eredeti formaban vissza kell épiteni.

o ll. FEJEZET . i )
TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO TERULETEK

5. teleplilésképi szempontbdl meghatéarozé teriiletek megallapitdsa

8.§

- kertes csalddi hdzas teriilet

- temetd teriilet

- sz6ldhegy

- Kkiilteriileti, beépitésre nem szént tertilet

- telepiilésképi szempontbél meghatirozé természetvédelmi teriilet

. IV. FEJEZET i
TELEPULESKEPI KOVETELMENYEK

. Epitmények anyaghasznalatéra vonatkozo altalanos épitészeti kdvetelmények

<



9.§

Laké-, Uduié-, igazgatasi-, egészségiigyi-, oktatasi-nevelési-, zartkerti gazdasagi-, egyhazi-,
kereskedelmi-, vendéglatd- és szolgaltato-éplleten Uj épités és épiilet-feldjitas esetén nem
alkalmazhaté hullampala, mdanyag hullamiemez tetéhéjazat illetve burkolat.

7. Teleplilésképi szempontbdl meghatédrozé teriiletekre vonatkozé teriileti és egyedi
épitészeti kévetelmények
10. §

(1) A teleplilésképi szempontbdl meghatarozé terlileten U] fééplilet épitése esetén a foépllet
utcai homlokzati falfeliletének legalabb 2/3 részét a szabalyozasi terven szerepld épitési
vagy szabalyozasi vonalra, ennek hidnyaban az utcai telekhatarra kell illeszteni.

(2) Telepiilésképi szempontbdl meghatarozé terlleten f6éplilet, vagy utcafronton allé
melléképlilet esetében U épités, meglévé lapostetds épiilet magastetbvel térténd
bdvitése, illetve meglévé magastetés éplilet felljitasa, tetbidomot érinté atalakitasa,
bévitése esetén:

a) uj épités, illetve tetbtér-beépitéssel jaré épllet-bovités esetén csak a tetdsikban
elhelyezett tetétéri ablakok 1étesithetdk;

b) utcai homlokzatra klima kuiltéri egység és parabola (tanyér-) antenna nem helyezhets
el.

8. Egyes sajitos épitmények, miitdrgyak, hirkézlési eszk6zok elhelyezése
11. §

(1) Epliletre szerelt elektronikus hirkézlési épitmény és antenna az épllet utcai, illetve
kozterlletrdl [athaté homlokzatai esetében csak a péarkany- illetve attikafal felsé
hatarvonala folotti részen helyezhetd el. Elektronikus hirkdzlési épitmény és antenna az
épllet homlokzatanak diszitett részét nem takarhatja.

(2) Hirkbzlesi vezeték (kabel) épllet utcai, illetve kdzteriilet feldl latszo homiokzatain csak
takart, rejtett médon helyezheté el.

9. Egyéb miiszaki berendezésekre vonatkozé teleplilésképi kdvetelmények
12. §

Kozterlilet zbldfellletén terepszint felett elhelyezett kdzmd-, energia-ellatasi és hirkozlési
mdtargy, kuldndsen vizm(-kat, tlziviztarold, szennyviz-dtemeld, gaznyomas-csdkkents,
transzformatorhaz — amennyiben egyéb miiszaki jellegli akadaly nem gatolja, 6rékzold
¢lfsévennyel korbekeritendd. Az élésdvény telepitése a kdzmi-szolgaltaté kételessége, a
novény-telepités a kbzterlilet kezelbvel egyeztetett médon térténhet.

i _ V.FEJEZET o
KOTELEZO SZAKMAI KONZULTACIO
10. Rendelkezés a szakmai konzultaciordl
13. §

(1) Zajk Kdzség Onkormanyzata az aldabbi telepillésképet érinté kérdésekben kotelezévé
teszi a szakmai konzultaciot:
a) telepllésképi véleményezési eljarashoz kotdtt épitési ligyekben a tervezés kezdeti
szakaszaban;
b) minden 100 m2 beépitett terlietet, vagy a terepszint felett 10 m magassagot
meghaladé (j épllet, épitmény tervezésének kezdeti szakaszaban;
¢) megléve épllet utcai homlokzatanak megvaltoziatasa eldtt;



d) minden uj reklamhordozé, vagy reklamfeliilet kialakitasa elétt;
e) zartkerti terlleten minden () épiilet épitése, illetve meglévé épiilet kilsd
megjelenésének megvaltoztatasa esetén.
(2) A szakmai konzultacié és az arrdl készitendd emlékeztetd feleldse a Polgarmesteri
Hivatal.

. . . VLFEJEZET i ..
A TELEPULESKEPI VELEMENYEZES| ELJARAS

11. A telepiilésképi véleményezési eljarassal érintett épitmények kore
14.§

Telepiilésképi veleményezési eljardst kell lefolytatni az épitésligyi és épitésfelligyeleti
hatdsagi eljarasokrdl és ellendrzésekrél, valamint az épitésiigyi hatésagi szolgaltatasrol
sz0l6 312/2012. (X1.08.) Kormanyrendelet 1. mellékletében szerepld kivételek
figyelembevételével inditott épitési engedélyezési eljdrasokat megelézéen, amennyiben az
épitési tevékenységgel érintett éplilst, épitmény:

a) helyi védelem alait all;

b) telepulésképi szempontbél meghatarozé teriileten All;

¢) kézteriilet felél 1athatd; ,

d) az épitési tevékenységgel érintett éplilet vagy épitmény kdzterlileten helyezkedik el.

12. A teleplilésképi véleményezési eljdras részletes szabalyai
15. §

(1) A teleplilésképi véleményezési eljdras az épittets, vagy az épitési tevékenységgel
érintett telek, épitmény, épitményrész tulajdonosa (tovabbiakban egyiitt: kéreimezé)
kérelmére indul. A keérelmet Zajk Kbzség Polgarmesteréhez a Kormanyrendeletben
meghatarozott tartalommal kell benydjtani.

(2) A kérelemnek és mellékleteinek meg kell felelnilik a Korményrendeletben meghatarozoit
tartalmi és formai kévetelményeknek.

(3) A teleplilésképi vélemény kialakitasandl a Kormanyrendeletboen meghatarozott
szempontokat és jelen Rendelet elbirasait kell figyelembe venni.

. . VIL.FEJEZET o
A TELEPULESKEP! BEJELENTESI ELJARAS

13. A telepiilésképi bejelentési eljarassal érintett épitmények, rekldmhordozék,
rendeltetésvaltozasok kore
16. §

Telepllésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni térvényben egyszerli bejelentéshez kotoit
épitési tevékenységek kivételével az épitésiigyi és épitésfeligyeleti hatésdgi eljarasokroi és
ellendrzésekrél, valamint az épitésigyi hatésédgi szolgaltatasrél szdlé 312/2012. (X1.08.)
Korm. rendeletben meghatarozott épitési engedély néikil végezhetd:

a) egyedi helyi védelem alatt allo ingatlanon tervezett, a védett érték megjelenését
érint6 épitési tevékenység esetén,

b) helyi terlileti védelem alatt &ll6 ingatlanon tervezett utcaképet, teleplilésképet érintd
épitési tevékenység esetén, - kiildndsen homlokzat-atalakitas, homlokzat-feldjitas,
fitési és klima-berendezések, hirkdzlési Iétesitmények homiokzaton torténd
elhelyezése, utcai kerités épitése esetén,

c) faluképet érintd, kdzteriletrdl latszé reklamhordozdé berendezés, rekiamfellilet
létesitése esetén; kivéve a cimtdbldk, megéllité tabladk, a reklamhordozd



berendezésre kihelyezett cserélhetd hirdetmények, a reklamberendezéshez nem
kotott reklamozasi tevékenységek és a kirakat-berendezések létesitése esetén,

d) kdzterlletre tervezett, a telepliléskép megjelenését befolyasold, 30 napnal
huzamosabb id6re szant idényjellegl, valamint tartds jellegli épitményekre iranyuld
épitési tevékenység esetén.

14. A telepliilésképli bejelentési eljdras részletes szabélyal
17. §

(1) A telepllésképi bejelentési eljaras az épittetd, illetve az épitési tevékenységgel
érintett telek, épitmény, épitményrész tulajdonosa (a tovabbiakban egy(it:
kérelmezé) kérelmére indul.

(2) A kérelmet Zajk Kozség Polgarmesteréhez (tovabbiakban. Polgarmester) a
Kormanyrendeletben meghatarozott forméban és tartalommal, az 5. § szerinti épitési
tevékenység megkezdése elbtt 8 nappal kell benydjtani.

(3) A Polgarmester a telepllésképi bejelentési eljarast a Kormanyrendeletben
meghatarozottak szerint folytatja le.

(4) A bejelentes tudomasulvételérdl sz6l6 hatdrozat a kiadasatdl szamitott 1 évig
érvényes.

(5) A Polgarmester telepiilesképi bejelentési eljarasban hozott ddntése ellen Zajk Kozség
Onkorméanyzata Képviselé-testiileténél lehet fellebbezéssel élni.

(6) A telepilésképi bejelentésre kiadott dontés meghozatalanal a Kormanyrendeletben
meghatarozottakon kivil az alabbi szempontokat kell figyelembe venni:

a) avonatkozo épitési szabalyoknak valé megfeleléség,

b) a Kkialakult telepllés- illetve telek-szerkezethez valé illeszkedés
megfelelésége,

¢) a kiérnyezet kialakult, illetve veédendd épitészeti valamint zdldiellleti
adottsagaihoz térténd illeszkedés,

d) akialakult éplletmagassagi adottsagokhoz torténd illeszkedés,

e) atervezett terilet felhasznalds megfeleldsége a kdrnyezet szempontjabdl.

o . VI.FEJEZET = = .
TELEPULESKEPI KOTELEZES, TELEPULESKEPI BIRSAG

15. A telepiilésképi ktelezési eljaras
18. §

(1) A telepllesképi kételezési eljarast a Polgarmester az Onkorméanyzat szerveként folytatja
le, amelynél a Akr. eljarasi szabalyait kell alkalmazni.

(2) A teleplilésképi kdvetelmények megszegéesének jogkdvetkezményei: A Polgarmester a
helyi dnkorményzati rendeletben meghatarozott teleplésképi kbvetelmények teljes:tese
érdekében hivatalbdl vagy kérelemre a Akr. alapjan kételezési eljarast folytat le és
szllkség esetén kételezést bocsat ki. A kitelezést tartalmazd hatdsagi hatarozatot a
Tktv. 11. § (1) bekezdésében foglaltak megtételére vonatkozhat,

16. A telepiilésképi birsdg kiszabasanak esetkérei és mértéke
19. §

(1) Az onkormanyzat képvisel6-testilete a jelen Rendeletben foglalt telepllésképi
kdvetelmények megszegése vagy végre nem hajtasa esetére e magatartas elkbvettjével
szemben 50 000 forinttél 1000000 forintig terjedd telepillésképi birsag kiszabdsat
rendelheti el.



(2) A birsag mertékenek meghatarozasanal mérlegelni kel!:

a) a jogsértéssel okozott hatranyt, ideértve a hatrany megelézésével, elharitasaval,
helyreéllitdsaval kapcsolatban felmer(ili koltségeket, illetve a jogsértéssel elért elbny
mértékeét,

b) a jogsértéssel okozott hatrany visszafordithatdsagat,

c) a jogsenéssel érintettek kdrének nagysagat,

d) a jogsértd allapot idétartamat,

f) a jogsértést elkdvetd eljarast seqitd, egyittmikddé magatartésat, valamint

Q) a jogsértést elkdvetd gazdasagi sulyat.

(3) A telepillésképi birsag kiszabasanak esetei:

a) a Rendeletben eldirt telepliésképi eljards kezdeményezésének elmulasztasaval

meginditott épitési tevékenység;

b) a telepliésképi bejelentéshen foglaltaktdl eltérd épitési tevékenység végzése;

¢) a telepulésképi kévetelmények be nem tartasa.

17. A teleplilésképi birsag kiszabdsanak és behajtasanak modja
20.§

(1) A telepiilésképi birsdgot Zajk Kdzség Onkormdnyzata 11749046-15436409 szamd

szamlajara kell befizetni.
(2) A birsag befizetésének hatarideje: a kiszabastdl 30 nap. 100 000 Ft dsszeget meghalado
birsag esetén legfeljebb 12 havi részletfizetési kedvezmény adhaté.

... . IX.FEJEZET ]
ZARG ES ATMENETI RENDELKEZESEK

18. Hatalyba lépés
21.§

E rendelet a kihirdetését kdveté napon lép hatalyba, rendelkezéseit a hatdlyba lépését
kévetben induld eljarasokban kell alkalmazni.

19. Atmeneti rendelkezések
22.§

Jelen Rendelet hatalybalépése elétt indult, folyamatban 16vé véleményezési, bejelentési és

‘kételezési eljdrasokban az (igy induldsakor hatalyban 1évé jogszabalyok szerint kell eljarni.

Zajk, 2017.december 29. P
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A kihirdetés napja: 2017. december 29.
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Dr. Tokorcsi Katalin
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1. melléklet a 19/2017. (Xil.29.) dnkormanyzati rendelethez

MOUEMLEK, HELYI VEDELEM ALATT ALLO EPULETEK, EPULETRESZEK
SZOBROK, EMLEKMUVEK, KERESZTEK

A kdzigazgatasi terlileten 1évé helyi védelemben részesllé épitmények:

1. Szentlélek templom
2. Gt menti keresztek
3. L. ésll. vilaghaborus emlékmu

Régészeti lel6helyek

Zajk 050/9 hrsz
Zajk 301 hrsz
Zajk 302 hrsz



Elozetes hatasvizsgalat

a jogalkotasrol sz616 2010, évi CXXX. térvény 17. § (1) bekezdése alapjan

A rendelet
megalkotoja

Zajk Kozség Onkorményzatanak Képvisel§-testiilete

A rendelettervezet
cime

Zajk K6zség Onkorményzata Képviselé-testiiletének .../2017. (...)
onkormanyzati rendelete a telepiiléskép védelmérdl

Tarsadalmi,
gazdasagi,
kiltségvetési hatasa

Zajk Kozség Onkormanyzata a telepiiléskép védelmét e rendelet
megalkotdsdval biztositja. A rendelet megfelelé jogi kérnyezetet
biztosit az egységes, rendezett telepiiléskép kialakitisahoz, a
telepiilés arculatinak tervezett modon torténd formalasahoz,

A rendeletnek kézvetlen koltségvetési hatasai nincsenek.

Koérnyezeti, egészségi
kivetkezménye

Az épitett kornyezett egységesebbé vélik. A rendeletnek egészségi
kévetkezménye nincs.

Adminisztrativ
terheket befoly:dsol6
hatisai

A rendelet a lakossdg adminisztrativ terheit nem néveli.

A rendelet | A rendeletalkotdst a teleplilésképi torvény és a végrehajtdsara
megalkotiasanak kiadott kormanyrendelet irja el6. Elmaraddsa esetén az
sziikségességé Onkormanyzat mulasztisos torvénysértést kvet el.

A jogalkotds | A Zala Megyei Kormanyhivatal (orvényességi feliigyeleti
elmaradasinak jogkorében torvényességi felhivissal élhet a rendeletalkotas
varhat6 clmaradasa esetén.

kivetkezményei

A rendelet | A rendelet a rendelkezésre allé személyi, szervezeti, targyi és
alkalmazisihoz pénziigyi feltételekkel alkalmazhato.

sziikséges személyi,

szervezeti, targyi és
pénziigyi feltételek




Indokolas

Az épitett kirnyezet alakitdsar6l és védelmérd] sz616 torvény 2013. januar 1-én hatalyba lépett
modositasa (bb ponton is teljes szemléletvdltast vezet be 1ij vagy atalakitott jogintézményeivel,
amelyek célja, hogy nagyobb hangsilyt kapjon a ddntések el6készitése és elokészitettsége, az
eljarasok rugalmassiga és kiszamithatosaga, a dontések jogszertisége mind a teleptilésrendezeés,
mind a hatésagi eljardsok tekintetében.

A telepiilési Onkorméanyzatnak az épitett kdrnyezet védelmére iranyuld feladata ellatasa
kérében, a telepiilésrendezési feladatok megvalosulasa érdekében bevezetett 0 eljardstipus a
telepiilésképi véleményezési eljards, melyet a telepiilési dnkormanyzat polgdrmestere folytathat
le jogszabédlyban meghatarozott kérben és keretek kozoit. A teleptilésképi véleményezési
eljaras bevezetésének elénye, hogy egy kisebb kidolgozottsdgl tervdokumentacié alapjan elére
tisztazhatok az épitmény megtervezéséhez szilkséges telepitési, telepiilésrendezési,
telepiilésképi kovetelmények. Az eljaras kivaltja a telepiilésrendezési ¢és telepiilésképi
kévetelményeket tisztazo — megsziintetésre kertils — elvi épitési engedélyt.

A telepiilésképi véleményezési eljards az Onkorményzat szdmdra véalaszthaté sajatos
jogintézmény, Az énkormanyzat dontheti el, hogy a véleményét milyen szakmai ajanlasra
alapozva alakitja ki. Telepiilésképi véleményezési eljaras keretében a telepiilési onkormanyzat
polgarmestere tizendt napon belil ad véleményt a teleplilésrendezési kovetelményeket,
teleplilésképet érintd épitési engedélyhez kotott épitési tevékenységek esetén.



